DECRETO N.° 30912 DE 27 DE JULHO DE 2009.

Regulamenta dispositivos da Lei Complementar n° 97/09 que estabelece
normas relativas as edificacdoes e grupamentos de edificacdes aplicaveis a
empreendimentos de interesse social vinculados a politica habitacional
municipal, estadual e federal.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribuigbes legais e,

CONSIDERANDO que o Art. 2.9 da Lei Federal n.© 10.257 de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade estabelece como uma das diretrizes gerais da politica urbana a
simplificacao da legislacao de parcelamento, uso e ocupacgado do solo e das normas
edificas, com vistas a permitir a redugao dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer procedimentos para simplificar e
agilizar a aprovacdo de empreendimentos de interesse social vinculados a politica
habitacional municipal, estadual e federal beneficiados pela Lei Complementar n® 97 de
10 de julho de 2009;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer critérios e diretrizes para o
licenciamento ambiental de acordo com as Resolugdoes CONAMA n© 369 de 20 de marco
de 2009 e n° 412 de 13 de maio de 2009 para os de empreendimentos de interesse
social;

CONSIDERANDO o disposto no artigo 8° da Lei Complementar 97 de 10 de julho de
20009.

DECRETA:

Art. 1.9 Os projetos destinados a edificagdes e a grupamentos de edificagbes que se
beneficiem da Lei Complementar n°® 97/09 serdo submetidos diretamente a Comissao
constituida pelo Decreto n® 30.620 de 22/04/09 mediante requerimento protocolado
junto a U/GAD (Geréncia de Administracdo) da Secretaria Municipal de Urbanismo.

§ 1.9 Os empreendimentos que trata o caput deste artigo terdo que ter seu valor
maximo de aquisicdo ou de venda de cada unidade igual ao valor de financiamento
definido como teto para as familias com renda até dez saldrios minimos.

§ 2.9 Para abertura dos processos e respaldo ao exame do projeto, serdao exigidos os
seguintes documentos:

a) RGI e/ou PAL do terreno;

b) planta cadastral com indicacdo dos equipamentos publicos de salde, educacédo e
transporte publico existentes num raio de 1.000 (um mil) metros;

c) um jogo de copias completo do projeto de arquitetura e implantagéo do
empreendimento com coordenadas que permitam seu geo-referenciamento;

d) comprovante de pagamento de 50% (cinqlienta por cento) da taxa de
licenciamento;



e) Declaragdo do profissional responsavel pela obra (PREO) e do profissional
responsavel pelo projeto de arquitetura (PRPA) de que o imdvel ndo se situa em
encosta, em vizinhanga de taludes instaveis ou a menos de 50,00 m de cursos d’agua;

f) Copia da carteira do CREA do PREO e do PRPA;

g) declaracdo do empreendedor de que o empreendimento esta incluido em programa
vinculado a politica habitacional municipal, estadual ou federal, informando o valor de
venda do imdvel e a faixa de renda a ser atendida;

h) papeleta de enquadramento fornecido pela SMH;

i) declaracao do empreendedor de que tem ciéncia e observara, em todo o processo de
licenciamento e execucao do empreendimento, as diretrizes do caderno de encargos
elaborado pela SMH e SMU e divulgado no Diario Oficial do Municipio.

A\ g/

§ 3.9 O ndo cumprimento do declarado no item “g” do paragrafo anterior implicara no
cancelamento da licenca e, quando for o caso, no embargo da obra e na supressao da
isencdo prevista nas Leis n® 5065 e 5066, ambas de 10 de julho de 2009.

§ 4.9 A Comisséo referida no "caput" deste artigo analisara a adequacdo do projeto as
condicGes locais, podendo estabelecer exigéncias especificas quanto aos aspectos
previstos no artigo 8° da Lei Complementar n® 97/09.

§ 5.9 A abertura do processo de licenciamento na SMU sé sera aceita mediante
apresentacao de toda a documentacao solicitada no § 2° do artigo 1°.

Art. 2.9 Os empreendimentos habitacionais de interesse social estao dispensados de
atendimento das exigéncias de:

I. adocado dos reservatérios previstos no Decreto n. °© 23.940, de 30 de janeiro de
2004, somente para os empreendimentos enquadrados em faixa de até 6 salarios.

II. apresentacdo da certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre o imével
para aprovacao do projeto, devendo ser apresentada para o habite-se;

III. via interna, quando uma das edificacOes tiver frente para logradouro publico e
distar até 40,00 m do mesmo e a outra estiver situada nos fundos desta;

IV. vestiarios e refeitorios para funcionarios somente para os empreendimentos
enquadrados em faixa de até 6 (seis) salarios, inclusive.

Art. 3.9 As edificacdes residenciais multifamiliares poderao ter uma area descoberta
especifica para acondicionamento, em contéineres de plastico padrao COMLURB, do
lixo produzido.

Paragrafo Unico. Este local devera ter area igual a do depdsito temporario de lixo
definido nas Normas da COMLURB e devera ser isento de obstaculos, de forma a
permitir a livre movimentacdo dos contéineres.

Art. 4.9 As unidades do pavimento térreo deverdo atender preferencialmente a idosos
e deficientes, conforme o disposto na Lei 5014/09 e na NBR 9050 devendo estar
detalhadas no projeto.

Art. 5.0 Devera ser disponibilizada, sempre que possivel, uma parcela das areas
comuns para serem ocupadas por hortas e pomares.

Art. 6.9 A Comissao analisara a compatibilidade do empreendimento com o seu
entorno, podendo formular exigéncias de forma a conciliar as condicdes de ocupacao
do afastamento frontal por dreas de estacionamento e areas de uso comum, entre
outros.

Art. 7.0 Ndo sera exigida a execucdo das obras de urbanizacdo como condigdo prévia
para aprovacao de projetos de desmembramento, cujo lote tenha testada para via



integrante do sistema viario, como logradouro publico oficialmente reconhecido, mas
desprovido de infraestrutura basica.

§ 1.9 A inexecucgdo das obras de infraestrutura acarretard a ndo concessao de habite-
se para as edificagdes que vierem a ser construidas nos imoveis desmembrados.

§ 2.9 O termo de obrigagbes de que trata o § 2° do artigo 3° da LC 97/2009 devera ser
assinado pelo proprietario do empreendimento ou seu representante legal, para o inicio
das obras.

§ 3.9 Os logradouros projetados exclusivamente para atendimento do art. 49 da LC
97/09 e quando necessario a integracao do empreendimento a malha viaria local, ndo
caracterizarao este parcelamento como um loteamento.

Art. 8.9 O lote destinado a equipamento urbano comunitario publico podera, quando
necessario, estar localizado nos fundos do terreno do grupamento, desde que
apresente comunicagao com o logradouro publico através de uma faixa com largura
minima de 5,00 (cinco) metros.

Paragrafo uUnico. A area correspondente a faixa referida no caput deste artigo ndo sera
considerada para efeitos de area minima exigida para lote destinado a equipamento
urbano comunitario, que atendera as dimensdes minimas e demais condicdes previstas
na legislagdo em vigor.

Art. 9.9 Os grupamentos com mais de 300 (trezentas) unidades residenciais que se
localizarem em terreno que ndo tiver testada para logradouro incluido nos Centros de
Bairros definidos pelo Regulamento de Zoneamento do Dec. 322/76 ou nas Zonas
Comerciais e de Servicos definidas pelos PEU’s, deverdo ser dotados de lojas, na
proporcao de 1,00 m2 por unidade residencial, desde que ndo haja comercio a
distdncia menor de 500,00m do grupamento.

§ 1.9 as lojas poderao estar localizadas nas edificagdes integrantes do grupamento,
desde que estas tenham testada e acesso direto por logradouro publico;

§ 2.9 em edificacdo comercial localizada em lote fora da area do grupamento e a uma
distdncia menor de 500,00m;

§ 3.9 0 “habite-se” parcial das edificagbes do grupamento fica limitado, no maximo, a
50% (cinqlienta por cento) das unidades residenciais antes do cumprimento da
obrigacdo de construcdo das lojas e do seu “habite-se”;

§ 4.9 a obrigacao de construgao das lojas se estende aos conjuntos integrados de
grupamentos de edificacdes projetadas em areas de terrenos continuas, objeto de
loteamento ou de desmembramento e que, embora isoladamente apresentem menos
de 300 (trezentas) unidades residenciais, na sua totalidade ultrapassem este limite.

Art. 10. A Comissao informara a SME, SMS e SMTR, a localizacdo e o numero de
unidades licenciadas pela LC 97/29009, assim como os lotes doados para equipamento
urbano comunitario publico, para o planejamento e execucdo, quando couber, dos
equipamentos necessarios para atendimento da demanda criada pelos novos
empreendimentos.

Art. 11. Qualquer alteracdao ou modificacdo no projeto que implique em nova licenca
sujeitara o processo a nova analise da comissao.

Art.12. Nos casos de necessidade de licenciamento ambiental, de acordo com o
Decreto 28329/07, devera ser autuado pelo requerente processo administrativo junto a
SMAC.

Art. 13. Os projetos que se beneficiem da Lei Complementar 97/09 serao objeto de
Licenciamento Ambiental Simplificado.



§ 1.° Entende-se por Licengca Ambiental Simplificada o procedimento, que estabelece
em uma Unica licenga as condicionantes, restricdes e medidas de controle ambiental,
gue deverdo ser obedecidas para instalar e ampliar empreendimentos habitacionais de
interesse social.

§ 2.9 N&o sera aplicado o procedimento ambiental simplificado quando o licenciamento
estiver enquadrado nos casos elencados no artigo 8° da Res. CONAMA 412/20009.

Art. 14. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente tornara publico em D.O., o
requerimento e a concessao das licengcas ambientais dos projetos beneficiados pela Lei
Complementar 97/09.

Art. 15. Nos casos de grupamentos com via interna ou loteamentos devera ser autuado
pelo requerente processo administrativo junto a O/SUB-RIOAGUAS (SMO).

§ 1.9 as vias internas para acesso de veiculos e de pedestre poderdo ser licenciadas
até o inicio das obras;

§ 2.9 o licenciamento das vias internas podera ser condicdo para a concessdo da
licenca do grupamento, caso a RIO-AGUAS julgue necessario integrar as condicdes de
drenagem do grupamento com as ja existentes.

§ 3.2 quando a configuragdo do empreendimento estiver vinculada a retificagdo ou
modificagdo do curso d’agua devera ser aprovado projeto de drenagem como condicdo
para concessao de licenca do empreendimento.

Art. 16. Os cursos d’agua terdo suas Faixas Marginais de Protecdao (FMP) definidas pelo
INEA.

Paragrafo Unico. Nos casos de talvegues, valas e galerias de aguas pluviais devera ser
autuado pelo requerente processo administrativo junto a O/SUB-RIOAGUAS (SMO).

Art. 17. Autuados os processos junto as Secretarias Municipais, estas terdo o prazo de
10 dias para formular as exigéncias.

Art. 18. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.
Rio de Janeiro, 27 de julho de 2009; 445° ano de Fundagao da Cidade.
EDUARDO PAES



