LEI N° 8.167/2012

Dispde sobre a Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupagéao
do Solo do Municipio de Salvador e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO ESTADO DA BAHIA,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |

DA NATUREZA, VINCULACOES LEGAIS, OBJETIVOS E CONCEITOS

Art. 1° O ordenamento urbano no Municipio do Salvador

obedecera aos termos desta Lei.

Municipio do Salvador:

Art. 2° Constituem objetivos do ordenamento urbano no

| - estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito
para o exercicio do poder de policia administrativa por parte do
Municipio do Salvador, em consonéancia com as diretrizes do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU,
institucionalizado pela Lei n° 7.400/2008;

Il - assegurar as atividades e empreendimentos publicos e
privados condicdes adequadas e definicdo precisa de
localizacd@o, possibilitando programagdes confiaveis e de
implantacéo segura;

Il - garantir a minimizacdo dos impactos causados na
estrutura urbana no exercicio das atividades e instalacdo de
empreendimentos que configuram o uso e a ocupacéo do solo;

IV - promover ganhos de habitabilidade, de condigbes de
trabalho e de mobilidade e a preservacéo do meio ambiente;

V — defender o valor da terra e a democratizacdo da utilizagéo
do espaco urbano;

VI — garantir a fungao social da propriedade.

Art. 3° O ordenamento urbano, de que trata esta Lei, sera

efetuado mediante o controle dos empreendimentos e das atividades publicas e
privadas que configuram o uso e a ocupacao do solo no Municipio.
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CAPITULO I )
DAS DELIMITACOES, REPRESENTACOES CARTOGRAFICAS E DOS ANEXOS

Art. 4° Integram a presente Lei:
| - Anexo 1 — Conceitos;

Il - Anexo 2 — Atividades e Empreendimentos que configuram
0 Uso e a Ocupacéo do Solo;

Il - Anexo 3 - Classificagdo dos Empreendimentos e
Atividades que configuram o Uso e a Ocupacdo do Solo por
nivel de Abrangéncia, Potencial de Poluicdo Ambiental e Risco
de Seguranca;

IV - Anexo 4 — Restricbes de Uso e Ocupagdo do Solo
Aplicaveis as Zonas de Uso e de Ocupacéo do Solo, as Zonas
de Especial Interesse Social - ZEIS, Parametros Minimos para
Dimensionamento das Areas Complementares e outros Usos
em Loteamentos e Urbanizagdo Integrada, e Areas Minimas
Reservadas para Recreagéo e Lazer de Uso Comum;

V - Anexo 5 — Critérios, Normas e Restricdes Aplicaveis as
Atividades e Empreendimentos com Potencial de Poluicdo
Ambiental, Risco de Seguranga e de Impacto no Sistema
Viario;

VI - Anexo 6 — Critérios de Compatibilidade Locacional,
Aplicaveis em Funcéo da Distancia em Rela¢do aos Usos do
Entorno e em Fungé&o da Via de Acesso;

VIl - Anexo 7 — Normas e Critérios Aplicaveis aos Sistemas
Viério e de Transporte;

VIl - Anexo 8 — Representagfes Cartogréficas:
a) Planta n® 1 — Zoneamento;
b) Planta n° 2 — Gabarito de Altura das Edifica¢des;
c¢) Planta n® 3 — Sistema Viario;
d) Planta n° 4 — Sistema de Transportes.

Art. 5° As Plantas que integram esta Lei contém a
representacdo espacial das normas de ordenamento do uso e da ocupagédo do solo no
Municipio da Cidade do Salvador e os originais encontram-se sob a custddia da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Habitacdo e Meio Ambiente —
SEDHAM.

Paragrafo Unico. As plantas referidas no caput deste artigo
estdo tracadas sobre a Base Cartografica Digital do Sistema Cartografico da Regido
Metropolitana de Salvador — SICAR, restituida no ano de 1992, tendo como
representacéo planimétrica o sistema de projecdo UTM e Datum SAD69.
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Art. 6° Para efeito de divulgacdo, fiscalizacdo, exame e
aprovacao de projetos de empreendimentos e pedidos de concesséo de licenca para
realizacdo de atividades, sujeitos as normas desta Lei, o0 Executivo Municipal, através
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Habitacdo e Meio Ambiente —
SEDHAM, poderd mandar reproduzir, imprimir e veicular plantas indicativas e de
referéncia das plantas oficiais de ordenamento do uso e da ocupa¢do do solo, em
escalas reduzidas ou ampliadas, observando rigorosamente a similitude com o
original.

_ TiTuLo
DAS OPERAGOES DE CARGA E DESCARGA

Art. 7° As operagbes de carga e descarga de bens e de
mercadorias em estabelecimentos comerciais e de servigos a serem realizadas no
Municipio e relacionadas aos Po6los Geradores de Operacdes de Carga e Descarga -
PGOCD s6 poderdo ser realizadas nos periodos a serem definidos por Ato do
Executivo Municipal.

§ 1° S&o considerados Polos Geradores de Operagfes de
Carga e Descarga - PGOCD:

| — supermercados com area construida computéavel superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados);

Il — “home centers” com &rea construida computavel superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados);

Il — “shopping centers” com area construida computavel
superior a 25.000m2 (vinte e cinco mil metros quadrados);

IV — entrepostos e terminais atacadistas com area construida
total superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

V — hospitais, maternidades e prontos-socorros com area
construida computével superior a 10.000m2 (dez mil metros
guadrados);

VI — concessionarias de veiculos com area util superior a
500m? (quinhentos metros quadrados), apenas para entregas
por caminhdes cegonheiro;

VII — portos de qualquer porte;

VIIl — postos de combustivel de qualquer porte, apenas para
caminhdes tanque.

§ 2° Constituem exceg¢Bes ao cumprimento dos horarios a
serem fixados por Ato do Executivo nos termos do caput deste artigo as operacoes de
carga e descarga:

| - realizadas com veiculos automotores classificados como

automoveis, motocicletas, camionetas, caminhonetes,
utilitarios e caminhdes do tipo VUC;

F-PL-O60-00



Il - de materiais de construcdo, de remocao de terra e entulho
e de concretagem na execucdo de obras ou servicos
exclusivamente nos estabelecimentos relacionados nos incisos
I a VIl do §1° deste artigo;

Il - realizadas em postos de combustiveis que ndo operam em
regime de 24 (vinte e quatro) horas;

IV — realizadas em estabelecimentos de servicos de saude,
hospitais, maternidades e prontos-socorros, para atender
situacbes de emergéncia caracterizadas como de risco a
seguranca e a integridade fisica da populacéo;

V — realizadas por servicos de transportes de valores e pelo
tempo estritamente necessario.

§ 3° Os casos excepcionais ndo previstos nesta Lei deveréo
ser submetidos previamente a apreciagdo da Superintendéncia de Transito e
Transporte do Salvador - TRANSALVADOR , que poderd conceder autorizagao
especial, especificando dia e hora para a realizagdo da Operagdo de Carga e
Descarga mediante monitoramento.

Art. 8° Fica delegada competéncia a SEDHAM, com a
participacdo de técnicos da TRANSALVADOR, para a delimitacdo de areas
enquadradas como Zona de Méaxima Restricdo de Operagdes de Cargas e Descarga -
ZMROCD e como Zona Especial de Restricdo de Operagéo de Carga e Descarga -
ZEROCD desde que justificada tecnicamente.

Art. 9° Fica proibido Operagao de Carga e Descarga nas vias
integrantes de ZMROCD, em horario a ser fixado por portaria da TRANSALVADOR,
gue prevera as excecoes.

Paragrafo Unico. A proibi¢édo prevista no caput deste artigo ndo
se aplica aos Veiculos Urbanos de Carga - VUC.

Art. 10. A infragdo as disposicBes deste decreto acarretara a
aplicacao das penalidades pertinentes.

Art. 11. Caberd a TRANSALVADOR realizar as atividades de
fiscalizacdo das operacdes de carga e descarga previstas nesta Lei.

Art. 12. Ato do Executivo Municipal regulamentara as
disposicOes relativas as Operacdes de Carga e Descarga no prazo de 60 (sessenta)
dias.

Art. 13. Para os efeitos desta Lei, a mobilidade urbana, que se
manifesta pelo Sistema de Circulagdo e Transportes, previsto no PDDU e cumpre a
funcdo de articulagdo intra e interurbana, sendo importante indutor do
desenvolvimento urbano e regional e estabelecendo requisitos para o licenciamento
dos Empreendimentos e Atividades.

Art. 14. O enquadramento das vias que integram a rede viaria
do Municipio de Salvador nas categorias_a gque se refere o art. 192 da Lei n°
7.400/2008 — PDDU é o representado na — Sistema Viario do Anexo 8
desta Lei.
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Art. 15. S8o considerados, para efeito de hierarquizacdo do
Sistema de Transporte Publico de Passageiros, os corredores de transporte coletivo
de passageiros previstos no art. 199 da Lei n° 7.400/2008 — PDDU, segundo as
categorias de alta, média e baixa capacidade, e sdo aqueles representados na Planta
n° 4 — Sistema de Transportes do Anexo 8 desta Lei.

TITULO NI
EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES PUBLICOS E PRIVADOS QUE
CONFIGURAM O USO E A OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE SALVADOR

Art. 16. Para os efeitos desta Lei, os Empreendimentos e as
Atividades publicos e privados que configuram o Uso e a Ocupacgdo do Solo no
Municipio encontram-se listados nas Tabelas 1.1 e 1.2, do Anexo 2 desta Lei.

Art. 17. Todo e qualquer Empreendimento existente ou que
venha a ser implantado e Atividade realizada ou que venha a se realizar no Municipio
serdo obrigatoriamente enquadrados em uma categoria € em uma das respectivas
subcategorias constantes do Anexo 2 desta Lei.

8 1° A Administragdo Municipal, por meio do seu o0rgéo
competente, devera proceder ao enquadramento a que se refere este artigo, seja para
efeito de administracdo, seja para atender as solicitagdes de particulares ou de
agentes publicos.

8§ 2° Este enquadramento devera constar, obrigatoriamente, de
todos os registros municipais de informacgdes referentes a Empreendimentos e/ou
Atividades, existentes ou que venham a ser implantados, em particular, os cadastrais e
tributarios.

§ 3° Sem prejuizo da codificagdo constante do Anexo 2 desta
Lei, referida no caput deste artigo, a Administragdo Municipal, por meio do seu 6rgao
de planejamento, podera adotar, com base em instrumento administrativo apropriado,
codificagdo sistematica para identificacdo de novas Atividades ou de Atividades n&o
cadastradas, garantida, a qualquer momento, a correspondéncia entre a codificagdo
sistematica propria e a constante no referido Anexo 2.

TITULO IV
CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO E SUA CORRESPONDENCIA
COM EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES

Art. 18. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidas as
seguintes categorias para a identificacdo de Usos do Solo:

| — Residencial;
Il — Comércio Atacadista;
[l — Comércio Varejista;

IV — Servigos;

V — Institucional;
VI — Especial;
VIl — Misto;

VIII — Industrial.
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Art. 19. As Subcategorias de Uso do Solo referidas no artigo
anterior classificam-se segundo Niveis de Abrangéncia e Potencial de Poluicdo
Ambiental e Risco de Seguranca.

Art. 20. Os Empreendimentos e Atividades, segundo sua
abrangéncia, estdo enquadrados na Tabela I1ll.1, do Anexo 3 desta Lei, e
compreendem as subcategorias de que trata o art. 18, cada uma das quais podendo
comportar subgrupos de abrangéncia niveis I, I, lll, IV e V.

Art. 21. Os Empreendimentos e Atividades, de acordo com a
natureza da fonte emissora de poluicdo e o grau de emissdo, encontram-se
enquadrados na Tabela 1ll.2 do Anexo 3 desta Lei e compreendem as seguintes
subcategorias:

| — Emissores de Residuos Sélidos;

Il — Emissores de Efluentes Liquidos;

[l — Emissores Atmosféricos;

IV — Emissores de Ruidos e Sons;

V — Riscos de Seguranca.

Art. 22. As correspondéncias entre 0s subgrupos e o0s
Empreendimentos e Atividades, referidas nos artigos 16, 17, 18, 19, 20 e 21 desta Lei,
sdo de observancia obrigatoria por parte de todos os oOrgdos da Administracdo
Municipal, direta e indireta, bem como de agentes publicos e privados, em todo e
qualquer procedimento, visando a solicitagdo, exame, aprovagdo e fiscalizacdo de
projetos de empreendimentos e de pedidos de concesséo de licenca para a realizacao
de atividades, como também em mapeamentos e registros municipais de qualquer
espécie, em particular os cadastrais e tributarios.

TITULO V
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DO ZONEAMENTO

Art. 23. Para os efeitos desta Lei o territério municipal
compreende o0 seguinte zoneamento, conforme estabelecido no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano — PDDU:

| — Zonas de Uso Residenciais:

a) Zonas Exclusivamente Uniresidenciais — ZEU;

b) Zonas Predominantemente Residenciais — ZPR;

C) Zonas Especiais:

1- Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

2- Zonas sob Regime Urbanistico Especial — ZRE;

Il — Zonas de Uso N&o Residenciais:

a) Centros Municipais - CM;
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b) Subcentros Municipais - SM;
€) Zonas Industriais — ZIN;
d) Zonas de Exploracéo Mineral — ZEM,;
e) Zonas de Uso Especial — ZUE;
Il — Corredores de Usos Diversificados:
a. Corredor Supramunicipal - CDS;
b. Corredores Municipais - CDM;
c. Corredores Regionais — CDR,;
d. Corredores Especiais de Orla Maritima - CDO;
e. Corredor Especial de Ipitanga — CDI;
f. Corredores Locais — CDL;
g. Zonas de Prote¢do Ambiental — ZPAM.
Paragrafo uUnico. O Zoneamento do Municipio & aquele
constante da Planta n® 1, do Anexo 8 desta Lei.
CAPITULO I
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 24. Para os efeitos desta Lei, sobrepdem-se ao
Zoneamento do municipio as seguintes areas especiais:

| - Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural — SAVAM:

a) Subsistema de Unidades de Conservacao;

b) Subsistema de Areas de Valor Urbano-Ambiental;

Il - Areas Sujeitas a Legislagio Especifica.

Paragrafo Gnico. A Area de Borda Maritima com o Gabarito de
Altura das Edificagdes, que integra o Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural —
SAVAM, conforme disposto no PDDU, esta representada cartograficamente na Planta
n° 2, do Anexo 8 desta Lei.

3 ) TITULO VI N
DA CLASSIFICACAO, DOS CRITERIOS E RESTRICOES A SEREM OBEDECIDOS

NO EXAME E APRO~VA(;AO DE PROJETOS DE EMPREENDIMENTOS E PEDIDOS
DE CONCESSAO DE LICENCA PARA A REALIZACAO DE ATIVIDADES
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CAPITULO |
CLASSIFICACAO DOS CRITERIOS E RESTRICOES APLICAVEIS AOS
EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES
Art. 25. Os critérios e restricbes a serem obedecidos no exame
e aprovagdao de projetos de Empreendimentos e pedidos de concesséo de licenga para
a realizagdo de Atividades que configuram o Uso e Ocupagdo do Solo s&o assim
classificados:

| — os que se relacionam a natureza do Empreendimento e/ou
Atividade e independem da Zona onde se localizem:

a) as intervencdes nas caracteristicas e morfologia do terreno
e nos recursos hidricos:

1. Desmatamentos;
2. Escavacdes;
3. Terraplenagens;
4. IntervengBes nos Recursos Hidricos;
5. Poda e Erradicaco de Arvores;
b) com potencial de Poluicdo Ambiental e Risco de Seguranca:
1. Emissores de Efluentes Liquidos;
2. Emissores de Efluentes Sdlidos;
3. Emissores de Ruidos e Sons;
4. Emissores Atmosféricos;
5. Risco de Seguranca;
c) os Critérios de Compatibilidade Locacionais:
1. aplicaveis as exigéncias em fungéo das vias de acesso;
2. aplicaveis a distancia em relagéo aos usos do entorno;
d) com Potencial de Impacto de Vizinhanga;
e) com Potencial de Impacto Visual;
f) relativos aos Empreendimentos de Edificagéo:
1. Edificacdo em geral;
2. indice de Ocupacio;
3. Coeficiente de Aproveitamento Béasico(Cab);

4. Coeficiente de Aproveitamento Maximo (Cam);
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5. recuos;

6. gabarito;

7. vagas de Estacionamentos e /ou garagens;
g) os Empreendimentos de Urbanizacéo:

1. Abertura e modificacdo de vias;

2. Loteamento;

3. Reloteamento;

4. Amembramento;

5. Desmembramento;

6. Remembramento;

7. Desdobro;

8. Parcelamento em Condominio;

©

. Urbanizacéo Integrada;
10. Urbanizacéo Integrada de Interesse Social;
11. Reurbanizacao Integrada;

Il — os que se relacionam a natureza do Empreendimento e/ou
da Atividade e da sua localizagdo em uma das Zonas
delimitadas e indicadas na Planta n°® 1 do Anexo 8 desta Lei;

[ll — os que se relacionam & natureza do Empreendimento e/ou
da Atividade, bem como a sua insercdo em uma das seguintes
areas:

a) areas e ou imoveis integrantes do acervo arquitetdnico
tombado pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional — IPHAN;

b) em Faixas de Dominio dos Sistemas de Infraestrutura,
zonas de protegdo do entorno de edificagdes militares, zonas
de protecdo de aeroportos, aerédromos e heliportos;

c) em areas integrantes do Sistema de Areas de Valor
Ambiental e Cultural — SAVAM.

CAPITULO Il

CRITERIOS E RESTRIGCOES APLICAVEIS AOS EMPREENDIMENTOS E/OU
ATIVIDADES E QUE SE RELACIONAM A NATUREZA DO EMPREENDIMENTO
E/OU DA ATIVIDADE E INDEPENDEM DE SUA LOCALIZAGAO
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Art. 26. Qualquer tipo de empreendimento sé podera ser

implantado em lotes ou terrenos, atendidas as seguintes exigéncias:
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| — devidamente registrados no respectivo Cartério de Registro
de Imdveis;

Il — quando alagadicgos ou sujeitos a inundagéao:

a) sO apos adotadas as medidas mitigadoras determinadas
pela Lei Federal n® 6.766/79;

b) os aterros, quando projetados, terdo sua compactagéo
controlada sempre que a altura dos mesmos ultrapassar a 3m
(trés metros) e executados com equipamentos de
terraplanagem devendo também ser atendidas as seguintes
exigéncias:

1. manutencdo dos terrenos limpos, isentos de entulho ou
quaisquer outros materiais que ponham em risco a segurancga
da area ou da coletividade e/ou comprometam a paisagem;

2. assegurar o recobrimento vegetal e drenagem permanentes;

Il — quando pertencentes a reservas naturais e/ou préximos a
mananciais hidricos de abastecimento humano, s6 apds o
parecer do 6rgdo ambiental em nivel Municipal e respeitada
toda a legislacdo Federal, Estadual e Municipal pertinente;

IV — quando em encostas com inclinagdo superior a 30%
(trinta por cento), s6 apds adotadas as medidas de seguranca
exigidas na Lei Federal n® 6.766/79 e atendendo as exigéncias
a seguir enumeradas:

a) execucdo de mureta de pé de talude estavel, sempre que
houver desnivel entre a testada do terreno e o nivelamento do
logradouro lindeiro;

b) manutencdo dos terrenos limpos, isentos de entulho ou
quaisquer outros materiais que ponham em risco a segurancga
da area ou da coletividade e/ou comprometam a paisagem;

C) assegurar o recobrimento vegetal e drenagem permanente;

V — quando em solos especiais a exemplo de massapé, talus e
outros, s6 apds apresentacdo de laudo técnico expedido por
profissional ou firma habilitada, registrados no CREA, que
assinara junto com o proprietdrio do terreno termo de
responsabilidade quanto a danos de qualquer natureza que
venham causar a pessoas, bens publicos ou de terceiros.



SECAO |

Aplicaveis as intervencgdes nas caracteristicas e morfologia do terreno e nos recursos

exigéncias:

hidricos

Subsecéo |
Aplicaveis a Desmatamento

Art. 27. Os desmatamentos deverdo atender as seguintes

| - preservar 20% (vinte por cento) das arvores com caules
com didametro superior a 15cm (quinze centimetros);

Il - ndo recorrer & queima, ao uso de produtos quimicos
desfolhantes, herbicidas ou substéncias que possam dizimar
por envenenamento a flora, a fauna e/ou as colbnias de
microorganismos do solo;

lll - preservar o recobrimento vegetal que esteja exercendo a
funcdo de sustentacdo de encostas com inclinacdo superior a
60° (sessenta graus), bem como das nascentes perenes;

IV - proteger imediatamente as encostas desmatadas com
gualquer tipo de fixacdo do solo e tratamento de drenagem
adequado;

V - sendo concedida a licenga para erradicacdo de éarvores,
deverd estabelecer seu replantio na mesma propriedade ou
substituicdo por outra da mesma espécie ou de porte
equivalente, privilegiando as espécies nativas, a critério do
orgao competente.

Art. 28. Qualquer arvore podera ser declarada imune ao corte,

mediante Ato do Poder Puablico Municipal, por motivo de sua localizag&o, raridade,
beleza ou condicdo de porta-sementes, assegurando as condi¢des de bem-estar

publico.

exigéncias:
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Subsecéo I
Aplicaveis a Escavacdes

Art. 29. As obras de Escavacdes deverdo atender as seguintes

| — ndo poderéo causar o blogueio da drenagem pluvial e o
carregamento de matéria solida para as vias publicas;

I — ndo prejudicar cotas de soleiras, acessibilidade de
pedestres e veiculos, passeios, logradouros publicos, planos e
programas de urbanizacéo ja previstos;

Il — ndo causar prejuizo a mananciais hidricos de
abastecimento humano, as éareas verdes e as areas de
significacdo paisagistica, definidas nos termos do PDDU.



seguintes exigéncias:

Subsecéo Il
Aplicaveis a Terraplenagens

Art. 30. As obras de Terraplenagem deverdo atender as

| — obedecer as exigéncias estabelecidas para desmatamento
e escavacoes;

I — nenhuma obra subsequente a terraplenagem sera
permitida enquanto n&o for comprovada a conclusdo desta,
conforme estabelece a Lei do Cédigo de Obras;

Il — sempre que, para implantagdo da edificacdo, resultem
aterro ou corte no terreno, superior a 4,00m (quatro metros),
serd obrigatoria a apresentacéo de justificativa, acompanhada
de pegas gréficas indicativas do movimento de terra e do
projeto estrutural do sistema de contencado que deve assegurar
a estabilizacdo dos terrenos lindeiros, os dispositivos de
drenagem e o tratamento de recomposi¢do e recobrimento
vegetal;

IV — os patamares e taludes resultantes deverdo receber

tratamento de drenagem, protegidos por revestimento vegetal
gue promova a fixagdo do solo.

Subsecéo IV

Aplicaveis a Interveng8es nos Recursos Hidricos

Art. 31. As interveng8es nos recursos hidricos deverdo atender

as seguintes exigéncias:

| — o curso de agua perene ndo pode ter seu fluxo
interrompido;

Il — do empreendimento ndo pode advir poluicdo do solo, da
atmosfera e das &guas, nem resultar danos a presenca
humana,;

lll — atender, quando inseridos nestes empreendimentos, 0s
critérios aplicaveis a desmatamento, escavagdes e
terraplenagens.

Subsecao V
Aplicaveis a Poda de Arvores

Art. 32. A poda de qualquer arvore com porte igual ou superior

a 15cm (quinze centimetros) fica subordinada as seguintes normas e critérios:
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| — para que seja autorizada a poda é necesséario que se
verifigue uma das seguintes condicbes em relacdo a cada
arvore objeto do pedido:

a) que a arvore cause dano as edificacdes, obras ou redes de
servigos publicos (elétrica, hidraulica, esgoto, telefonia, etc);



b) que constitua risco para o interessado ou para terceiros;
¢) quando o estado fitossanitario do vegetal assim o exigir;

I — a poda de arvores localizadas em &rea privada sera
efetuada com Onus para o proprietario ou seu responséavel
legal, apos autorizacdo do 6rgdo competente;

Il — a poda de arvores situadas em areas inseridas nas Zonas
de Especial Interesse Social seré realizada pela Administragcéo
Municipal, sem 6nus para 0 municipe;

IV — é proibido afixar cartaz, andncio, faixa, pintar ou pichar
arvore localizada em logradouros publicos.

Paragrafo dnico. A poda de &rvores localizadas em areas
condominiais devera atender a todas as exigéncias estabelecidas nesta Lei.

SECAO I
Aplicaveis aos Empreendimentos e Atividades com Potencial de Poluigéao
Ambiental e Risco de Seguranga

Art. 33. Aos Empreendimentos e Atividades com Potencial de
Poluicdo Ambiental aplicam-se as restricdes estabelecidas na Tabela 111.2, do Anexo 3
desta Lei.

SECAO IlI
Aplicaveis aos Empreendimentos e Atividades com Potencial de Impacto de
Vizinhanca

Art. 34. Os empreendimentos e as atividades urbanas, pela
sua capacidade de atracéo de trafego, e, dependendo de sua abrangéncia, por suas
interferéncias no trafego do entorno, podem exigir um estudo prévio, elaborado por
profissionais habilitados, do qual dependerdo para obter as respectivas licengas ou
autorizagdbes do Poder Pdblico Municipal para a constru¢gdo, ampliagdo ou
funcionamento na &rea urbana.

Paragrafo unico. O estudo a que se refere o caput deste artigo,
denominado de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, tem como objetivo avaliar as
alteracdes positivas ou negativas produzidas pelo empreendimento ou atividade, nos
aspectos econémicos, sociais e ambientais, na area de influéncia do empreendimento
e indicar as medidas mitigadoras desses impactos.

Art. 35. Fica estabelecida a seguinte classificagéo para os EIV
de acordo com o grau de impacto dos empreendimentos e atividades na estrutura
urbana:

| — EIV-1: elaborados para atividades e empreendimentos que
pela sua natureza sdo causadores de médio impacto,
possuem abrangéncia regional e possam ser implantados em
vias locais de zonas predominantemente residenciais;
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Il — EIV-2: elaborados para atividades e empreendimentos que
pela sua natureza sédo causadores de grande impacto e
possuem abrangéncia municipal.

Paragrafo Unico. O estudo a que se refere o inciso | deste
artigo, denominado de EIV-1, serd exigido somente para que empreendimentos ou
atividades permitidos em Vias Coletoras de Zonas Predominantemente Residenciais
possam ocorrer em Vias Locais dessas Zonas.

Art. 36. As atividades e os empreendimentos para 0s quais
séo necessarios 0s EIV’'s sdo aqueles constantes da Tabela V.7 do Anexo 5 e devem
atender as exigéncias nela estabelecidas para a categoria em que se enquadrem,
além das demais disposic¢des estabelecidas nesta Lei.

§ 1° Na aprovacdo de empreendimentos e licenciamento de
atividades que necessitem de EIV-2, localizados em qualquer area da cidade e EIV-1,
localizados em Zonas Predominantemente Residenciais, seréa obrigatéria a solicitagéo
da AOP especifica expedida pelo 6rgédo de Planejamento da Administracdo Municipal.

§ 2° Ficam dispensados da realizagdo de Estudos de Impacto
de Vizinhanga — EIV-1 as Atividades e os Empreendimentos a serem implantados em
lotes integrantes de loteamentos regularmente aprovados a partir da vigéncia desta
Lei.

§ 3° Os empreendimentos enquadrados como E-7, segundo a
Tabela Ill.1 do Anexo 3 desta Lei, deverdo ser submetidos a andlise especial pelo
orgao competente.

Art. 37. O 6rgdo competente da Administracdo Municipal
exigird do responsével pela solicitagdo de aprovacdo do Empreendimento e ou
Atividade sujeitos a Estudos de Impacto de Vizinhanga que arque com todas as
despesas de pesquisas, estudos especificos e logistica que forem necessarios para a
andlise do projeto, que realize, as suas expensas, as melhorias e as obras ou servi¢os
publicos relacionados a mitigagdo do impacto decorrente da implantagdo do
empreendimento ou atividade, em especial na operagdo do sistema viario apontados
no EIV, abrangendo os seguintes aspectos:

| — para os EIV-1 poderao ser exigidos:
a) adaptacao geométrica no sistema viario do entorno;

b) sinalizagé@o viaria horizontal e vertical de regulamentacéo,
adverténcia, orientacdo e semafdrica;

c) adaptacdo ao sistema viario estrutural, inserido na area de
influéncia;

d) mitigacdo dos impactos visuais e ambientais eventualmente
apontados nos estudos;

Il — para os EIV-2 poderéo ser exigidos:
a) adaptacao geométrica no sistema viario do entorno;
b) sinalizacé@o viaria horizontal e vertical de regulamentagéo,

adverténcia, orientacdo e semafdrica;
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c) adaptacdo ao sistema viario estrutural, inserido na area de
influéncia; complementagéo ou implantagdo do sistema viario
e equipamentos necessérios a circulacdo no entorno do
empreendimento ou atividade;

d) implantacdo de sistema e equipamentos de apoio ao
transporte publico;

e) implantagéo de sistema e equipamentos de monitoramento
e gerenciamento de transito;

f) mitigacdo dos impactos visuais e ambientais apontados nos
estudos.

Art. 38. O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera encaminhado
a uma comissao composta por representantes de 6rgaos da Administragdo Municipal,
abaixo relacionados:

| — 1 (um) membro representante do 6rgdo municipal de
Planejamento, que a presidira;

I — 1 (um) membro representante do 6rgdo municipal
responsavel pelo licenciamento de Empreendimentos e
Atividades;

Il — 2 (dois) membros representantes do 6rgdo municipal
responsavel pelo transito e pelo sistema de transporte;

IV — 1 (um) membro representante do Orgdo municipal
responséavel pelo meio ambiente;

V — 1 (um) membro representante do o6rgdo municipal
responsavel pela cultura.

Paragrafo tnico. As normas de funcionamento da comissao de
que trata este artigo serdo definidas pelo 6rgdo de planejamento da Administragéo
Municipal.

Art. 39. Ato do Executivo Municipal definira as rotinas de
procedimentos para analisar e emitir parecer referentes as solicitagcbes de aprovagéo
de empreendimentos e atividades para o0s quais sejam necessarios Estudos de
Impacto de Vizinhanga — EIV.

SECAO IV

Aplicaveis aos Empreendimentos e Atividades em Funcéo da sua Adequagéao
aos Usos e Infraestrutura do Entorno — Critérios de Compatibilidade Locacional

Art. 40. Os critérios de Compatibilidade Locacional sao
aqueles constantes das Tabelas VI.1 e VI.2 do Anexo 6 desta Lei.
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SECAO V

Restrigcfes aplicaveis aos Empreendimentos de Edificagcdo em Geral

Subsecéo |

Dos Empreendimentos de Edificacdo em Geral

Art. 41. Qualquer edificacdo s6 poderd ser iniciada quando

atendidas as seguintes exigéncias:

| — observar ao alinhamento e nivelamento do logradouro para
0 qual esteja voltada fornecido pela Administracdo Municipal,

Il — apés comprovada a conclusdo das obras relativas aos
empreendimentos de intervencdo nas caracteristicas e
morfologia do terreno, especificados na Sec¢éo |, do Capitulo Il
do Titulo VI desta Lei;

Il — em lote que j& disponha de acesso direto por logradouro
constante da planta do levantamento do Sistema Cartografico
Metropolitano — SICAR, ou aquele reconhecido pela
Administracdo Municipal.

Paragrafo Gnico. Ser4 computada no célculo do indice de

Ocupacéo e do Coeficiente de Aproveitamento toda a &rea titulada, inclusive aquelas
integrantes de areas de preservacdo permanente, areas umidas e lagoas.

Art. 42. Nas edificagbes de base residencial deverd ser

reservada area de recreacao e lazer de uso comum de acordo com a Tabela IV. 4 do

Anexo 4 desta lei.

~ Subsecao ll
Do Indice de Ocupacéo (lo)

Art. 43. Serdo computadas para o calculo do indice de

Ocupacéo todas as areas ocupadas, exceto:
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| — marquise cuja proje¢cdo ocupe, no maximo, metade do
recuo frontal minimo estabelecido;

Il — abrigo de medidores, de lixo e de hidrantes, caixa e tubos
de agua, esgoto e energia, reservatorio enterrado, abrigo de
bombas e central de gés;

Il — acessos a edificagcdo ou passagens externas cuja largura
ou soma das larguras ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) do
comprimento da testada;

IV — bilheterias, portarias, guaritas, respeitada a condicdo
estabelecida no inciso Il deste artigo;

V — placas com nome ou numero da edificacdo, muros,
bancos, espelhos d'agua, equipamentos descobertos de lazer,
inclusive piscinas;



VI — estacionamento descoberto ou sob pérgola;
VIl — garagens, atendidas as seguintes condicoes:

a) nas Zonas de Usos Residenciais, quando ndo implantadas
em pavimento de subsolo, deverdo ser respeitados 0s recuos
frontais, de fundo e laterais zonais;

b) nas Zonas de Usos Residenciais, quando implantadas em
pavimento de subsolo, devera ser respeitado o indice de
permeabilidade minimo;

c) nas Zonas de Uso N&o Residenciais deverdo ser
respeitados os recuos frontais e de fundo zonais, observado o
indice de permeabilidade minimo;

VIl — saliéncias e balancos de até 0,50 (cinquenta
centimetros) de profundidade;

IX — beiral até a profundidade de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

X — cobertura de tanques e pequenos telheiros, inclusive
quiosques, desde que a area ou somatodrio das areas, seja
igual ou menor que 5% (cinco por cento) da area ocupada;

X| — saida de incéndio situada fora da projecéo da edificac¢éo;

Xl — rampas, passarelas e escadas de acesso a edificacéo,

desde que corresponda, no maximo, a metade da &rea do
recuo.

8 1° Para os empreendimentos de Comércio e de Servico,
localizados em Zonas de Usos N&o Residenciais o indice de Ocupacdo sera
resultante, no maximo, da aplicagdo dos recuos frontal e de fundo zonais
estabelecidos, admitindo-se que o0s pavimentos destinados exclusivamente as
garagens também sejam resultantes desses recuos.

§ 2° Quando se aplicar mais de uma restricdo relativa ao
Indice de Ocupacdao, prevalecera sempre a mais restritiva.

Subsecéo Il
Do Coeficiente de Aproveitamento (Ca)

Art. 44. Serdo computadas para o calculo do Coeficiente de
Aproveitamento todas as areas Uteis da edificagdo, exceto:

| — garagens;

Il — circulacéo vertical de uso comum;

Il — equipamentos e instalagdes especiais tais como: abrigo
de medidores, abrigo de bombas, central de gas, ar

condicionado e aquecedor;

IV — &reas de uso comum em edificios multirresidenciais;
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V — terragos e varandas até o limite de 20% (vinte por cento)
da Area Util da unidade imobiliaria.

Paragrafo Unico. Quando se aplicar mais de uma restricao

relativa ao Ca, prevalecerd sempre a mais restritiva.

Subsecéo IV
indice de Permeabilidade (Ip)

Art. 45. O percentual de &rea permedvel exigido na Tabela

IV.1, do Anexo 4 desta Lei devera atender aos seguintes critérios:

| — do total das areas permeaveis contabilizadas para o Ip,
pelo menos 50% (cinquenta por cento), devera ser mantido em
terreno natural, admitido tratamento paisagistico;

I — os 50% (cinquenta por cento) restantes poderdao ser
admitidos na forma de revestimentos permeéveis ou de
tanques para a canalizacdo das aguas pluviais, ndo sendo
admitida nessa hipotese, o direcionamento das aguas para a
rede publica de drenagem.

Paragrafo Unico. Quando se aplicar mais de uma restricdo

relativa ao Ip prevalecerd sempre a mais restritiva.

Subsecédo V
Do Recuo

Art. 46. Os recuos frontais, laterais e de fundo sdo definidos

em funcdo da Zona, da Categoria da(s) via(s) lindeira(s) ao terreno ou lote, da
subcategoria e/ou do subgrupo do Empreendimento e/ou Atividade e do niumero de
pavimentos do Empreendimento, observadas as seguintes exigéncias:
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| — do recuo frontal:
a) para empreendimento com até 12m (doze metros) de altura:

1 - deve ser adotado o recuo estabelecido para a Zona onde o
mesmo se situe, independentemente de sua localizagdo em
Area de Borda Maritima;

2 - quando localizados em terrenos lindeiros a Via Arterial Il
(VA-Il) que nédo disponha de Via Marginal, o recuo frontal
minimo sera de 7,50 m (sete metros e meio);

b) para empreendimento com mais de 12m (doze metros) de
altura:
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1- deverd haver progressividade em funcdo da altura da
edificacdo, aplicando-se a seguinte férmula, respeitado o
recuo minimo zonal:

RFP =1,5+ 0,4* [(H — 12,00)+3,00]

Onde:

RFP = Recuo Frontal Progressivo;

H = Altura da Edificacdo em metros;

Cc) para lotes ou terrenos localizados em esquina:

1 - em relagdo a(s) testada(s) em que se localize(m) o(s)

acesso(s), devem atender ao recuo estabelecido no nimero 1,

da alinea b, do Inciso | do art. 46 desta Lei;

2 - em relagdo a testada para a qual ndo existam acessos,
atendera ao recuo estabelecido para a Zona;

d) para lotes ou terrenos localizados entre duas vias, com
cotas altimétricas diferenciadas, independentemente do
acesso:

1- para a testada de cota mais alta atenderd ao recuo
estabelecido no nimero 1, da alinea b, do Inciso | do art. 46
desta Lei;

2- para a testada de cota mais baixa atender4d ao recuo
estabelecido para a Zona,

e) séo isentos da exigéncia de recuo frontal:

1. os trechos de logradouros que tiverem edificacdes
existentes com recuo frontal inferior ao exigido em pelo menos
50% (cinquenta por cento) da testada da quadra onde se situe
o empreendimento, até que venham ser definidos pela
Administracdo Municipal através da institucionalizacdo dos
Planos de Alinhamentos de Gradil;

2. Av. Sete de Setembro (trecho entre a Praca Castro Alves e
a Praca Dois de Julho);

3. Rua Carlos Gomes;

4. Rua Senador Costa Pinto;
5. Avenida da Francga;

6. Rua Frederico Pontes;

7. Avenida Jequitaia;

8. Rua Oscar Pontes;



9. Rua Fernandez da Cunha;
Il — dos recuos laterais:

a) quando em lotes com testada inferior a 10m (dez metros)
serdo dispensados os recuos laterais;

b) quando em lotes com testada superior a 10,0m (dez metros)
e inferior a 12,0m (doze metros), serd exigido em relagcéo
apenas uma das laterais;

c) sera dobrado o valor do recuo quando exigido, se a
edificacdo encostar-se em uma das divisas do terreno,
considerado como dobrado o recuo frontal com igual ou
superior dimenséo;

d) edificagbes com até 12,00m (doze metros) de altura
poderdo encostar seus pavimentos em subsolo nas divisas
laterais, independentemente de sua localizacdo em Area de
Borda Maritima.

Art. 47. Poderdo situar-se na area de recuo as areas de que
trata os itens I, I, lll, 1V, V, VI, alineas “a” e “b” do inciso VII, VIII, IX, X, X| e Xl do art.
43 desta Lei.

Art. 48. Os pavimentos de cobertura, desde que integrem a
mesma unidade do pavimento inferior, ndo serdo computados para aplicacdo das
formulas para definicdo de recuos previstas nesta Lei.

Art. 49. Quando se aplicar mais de uma restricdo relativa aos
recuos prevalecera sempre a de maior grandeza.

Subsecéo VI
Do Gabarito

Art. 50. N@o sera considerado como pavimento, para fins de

computo do limite de gabarito de altura, aquele correspondente a cobertura da
edificagcdo, desde que atenda conjuntamente as seguintes exigéncias:

| - a area computavel no Coeficiente de Aproveitamento n&do
exceda a 25% (vinte e cinco por cento) da area computavel do
pavimento imediatamente inferior;

Il - o pé direito do pavimento de cobertura ndo exceda a 2,60m
(dois metros e sessenta centimetros);

lll - caberd o recolhimento de contraprestacdo a Fundacao

Mario Leal Ferreira — FMLF relativa a &area construida
computavel no Coeficiente de Aproveitamento;

IV — a &rea construida ndo se constitua em uma nova unidade
imobiliaria.
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Art. 51. O gabarito de altura maximo dos empreendimentos de
edificacdo deve ser computado a partir da cota de implantacdo definida para o
pavimento térreo até a laje teto do ultimo pavimento.

§ 1° Nos terrenos em aclive, admite-se que o pavimento térreo
da edificacéo fique situado em cota superior aquela fixada para esse pavimento, desde
gue a cota do piso de acesso nao ultrapasse a altura de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), em relagdo ao meio-fio do logradouro publico, medido no ponto de
acesso ao empreendimento.

§ 2° Complementam as normas desta Se¢do as normas
estabelecidas na Secéo lll, do Capitulo IV do Titulo VI, desta Lei.

§ 3° Nos terrenos em declive, o pavimento a ser considerado
como térreo no coOmputo do gabarito de que trata o caput deste artigo devera ser
aquele situado a uma altura de até 1,50m (um metro e meio) em relacdo a cota do
meio-fio do logradouro publico, medido no ponto de acesso ao empreendimento,
denominando-se 0s pavimentos situados abaixo deste como subsolo.

8§ 4° Nos terrenos que tenham frente para mais de um
logradouro o pavimento a ser considerado como térreo no cOmputo do gabarito de que
trata o caput deste artigo devera ser aquele situado a uma altura de até 1,50m (um
metro e meio) em relacéo a cota do meio-fio do logradouro publico, medido no ponto
de cota mais elevada.

SECAO VI
Aplicaveis aos Estacionamentos e /ou Garagens

Art. 52. Aplicam-se, no que couber, aos estacionamentos e
garagens as seguintes exigéncias:

| — 0o nimero de vagas estabelecido devera ser oferecido na
forma de estacionamento ou garagem;

Il — desobrigam-se das exigéncias de vagas para
estacionamento de veiculos os empreendimentos residenciais
e/ou atividades situados em logradouros com as seguintes
caracteristicas:

a) em escadaria;

b) com largura inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

c) via de circulacéo de pedestres;

Il — deverdo atender a todas as exigéncias constantes da
tabela V.6 do Anexo 5 desta Lei.

Art. 53. Os novos empreendimentos deverdao atender as
exigéncias de local de carga e descarga, vagas de embarque e desembarque, vagas
para taxi e ambulancias e areas para acumulacdo de veiculos, estabelecidas na
Tabela V.6 do Anexo 5 desta Lei, dentro do lote do préprio empreendimento.
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Art. 54. Nos pedidos de reforma com ampliagdo de

empreendimentos e de licenciamento de atividades ja existentes admitir-se-4, na

impossibilidade ou

insuficiéncia de disponibilizacdo das vagas exigidas de

estacionamento, &reas para carga e descarga, pontos de téxi, parada de 6nibus e
similares, no préprio empreendimento, a previsdo em areas particulares, com distancia
méxima de 200m (duzentos metros) do terreno em questédo, desde que:

| — seja objeto de analise por parte da Comisséo de que trata o
art. 38 desta Lei;

Il — apresente projeto especifico e estudo de impacto de
vizinhancga envolvendo a area do entorno;

Il — atenda as exigéncias operacionais feitas pelo 6rgdo com
circunscricdo na via,

IV — arque com todos os 6nus necessarios a implantagdo das
medidas mitigadoras;

V — esteja compatibilizado com os planos e projetos previstos
para a area na qual sera implantado;

VI — apresente instrumento juridico proprio que assegure a
vinculagdo da mesma ao empreendimento;

VIl — os empreendimentos de urbanizagédo ou edificagao que
contenham areas de estacionamento em comum terdo seus
acessos distando, no maximo, 400m(quatrocentos metros), de
cada edificagao a que serve.

Art. 55. Os acessos aos estacionamentos ou garagens

deverdo atender as seguintes condi¢oes:
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| — os acessos de veiculos e pedestres ao imével deverdo ser
independentes e separadas por barreiras fisicas;

I — as rampas e/ou vias de acesso aos estacionamentos
devem estar rigorosamente dentro dos limites do terreno do
empreendimento de forma a ndo criar empecilho ou desniveis
no passeio;

Il — nos empreendimentos residenciais 0os acessos deveréo
atender as exigéncias estabelecidas na Tabela V.8 do Anexo 5
desta Lei, e as que se seguem:

a) os acessos devem ser livres de quaisquer obstaculos
fisicos, inclusive quando em portico;

b) o portdo e/ou dispositivo de controle de acesso devera estar
recuado a 5m (cinco metros) da linha de gradil, gerando uma
area de espera para veiculos, liberando totalmente o passeio,
exemplificado no Croqui V.1, constante do Anexo 5 desta Lei;

) a area de espera para veiculos podera estar em rampa, com
inclinagdo méaxima de 10% (dez por cento);



d) quando a capacidade do estacionamento ou garagem for
superior a 100 (cem) vagas, deve dispor de aberturas
diferenciadas para entrada e saida de veiculos, com largura
minima de 3,50m (trés metros e meio), podendo ser autorizada
a entrada e saida por ruas lindeiras distintas, respeitados os
demais dispositivos legais;

IV — nos empreendimentos nao residenciais 0S acessos
deverdo atender as exigéncias estabelecidas na Tabela V.9,
do Anexo 5 desta Lei, e as que se seguem:

a) os acessos devem ser livres de quaisquer obstaculos
fisicos, inclusive quando em portico;

b) nos empreendimentos com mais de 01 (um) acesso, em
sentido Unico de trafego, admitir-se-4 a largura minima de
3,50m (trés metros e meio) para cada acesso;

c) o portdo e/ou dispositivo de controle de acesso devera estar
recuado 5m (cinco metros) da linha de gradil, gerando uma
area de espera para veiculos, liberando totalmente o passeio,
exemplificado no Croqui V.1 do Anexo 5 desta Lei.

Art. 56. As vias de circulagdo interna de veiculos nos

estacionamentos ou garagens deverdo atender as seguintes condigoes:
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| — em empreendimentos residenciais devem atender a largura
minima de 5m (cinco metros) e altura minima de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros), livres de qualquer obstaculo
fisico, podendo ser admitida a seguinte disposigao:

a) admitir-se-a a largura minima de 4,50m (quatro metros e
meio) entre saliéncias estruturais conforme exemplificado no
Croqui V.2A e Croqui V.2B do Anexo 5 desta Lei;

I — em empreendimentos ndo residenciais devem atender
largura minima de 6m (seis metros) e altura minima de 2,30 m
(dois metros e trinta centimetros), livres de qualquer obstaculo
fisico, podendo ser admitida a seguinte disposigao:

a) admitir-se-4 a largura minima de 5,50m (cinco metros e
meio) entre saliéncias estruturais conforme exemplificado no
Croqui V.3A e Croqui V.3B do Anexo 5 desta Lei;

[l — a largura livre minima e raios minimos de curva deverao
atender aos estabelecidos na Tabela V.10 do Anexo 5 desta
Lei;

IV — os raios minimos e a declividade méaxima das rampas
deverdo atender aos estabelecidos nas Tabelas V.11 do
Anexo 5 desta Lei;

V — as faixas de circulagdo em curva terdo largura aumentada
em razdo do raio interno, expresso em metros, e da
declividade, expressa em porcentagem, tomada no



desenvolvimento interno da curva, conforme disposto na
Tabela V.12 do Anexo 5 desta Lei;

VI — devera ser prevista a concordancia entre a largura normal
de faixa e a largura aumentada necessaria ao
desenvolvimento da curva;

VIl — a secao transversal das rampas ndo podera apresentar
declividade superior a 2% (dois por cento).

Art. 57. Os estacionamentos ou garagens internos as

edificacdes deveréo atender as seguintes condigoes:
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| — as vagas para veiculos devem ter largura minima de 2,30m
(dois metros e trinta centimetros) e comprimento minimo de
4,50m (quatro metros e meio), respeitando o percentual
minimo de 30% (trinta por cento) do ndmero de vagas com
largura de 2,50m (dois metros e meio) e comprimento de 5,50
m (cinco metros e meio), sendo que a marcagdo das mesmas
deve ser feita num vao livre sem quaisquer obstéaculos fisicos;

Il — deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas, bem como para
motocicletas, calculadas sobre o minimo de vagas exigido,
observando a proporcionalidade fixada na Tabela V.13 do
Anexo 5 desta Lei e as disposicdes a seguir:

a) as vagas destinadas aos veiculos de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, no que se refere as dimensbes e
circulacdo, deverdo atender ao que determina a Legislagéo
Federal vigente;

lll — admite-se o rebaixamento do meio-fio, em extenséo de
até 15m (quinze metros) de rebaixamento consecutivo, sendo
que para extensdes superiores devera ser intercalado por no
minimo 5m (cinco metros) de meio fio ndo rebaixado,
conforme mostra o Croqui V.4 do Anexo 5 desta Lei.

IV — 0 estacionamento na area de recuo, com acesso direto
pela via, s6 € admitido nas seguintes condicdes:

a) em Vias Locais e Coletoras | e Il: quando o recuo da
edificacdo for maior ou igual a 5,50m (cinco metros e meio);

b) em Vias Arteriais Il: a edificagdo deve possuir um recuo
minimo de 5,50 m (cinco metros e meio) para a via e esta
deverd possuir, no minimo, 2 (duas) faixas de trafego por
sentido;

V — as vagas de estacionamento devem estar rigorosamente
dentro dos limites do terreno do empreendimento, ndo sendo
permitido a utilizacdo da area de passeio para este fim;

VI — as vagas emergenciais para ambulancia e para
portadores de necessidades especiais deverdo se situar
proximo ao hall de elevadores;



VII — os halls de elevadores e escadas deverdo ser
segregados, por barreira fisica, das vias de circulagédo interna
e das vagas para autos.

Art. 58. Os espacos destinados a circulagdo de pedestres
(escadas, rampas, corredores e vestibulos) deverdo atender ao que determina o
Cddigo de Obras.

SECAO VII
Aplicaveis aos Empreendimentos de Urbanizacao

Subsecéo |
Apliciveis a Abertura e Modificacao de Vias

Art. 59. Toda via a ser aberta serd enquadrada em uma das
categorias estabelecidas pelo PDDU, devendo obedecer aos padrdes técnicos
estabelecidos nas Tabelas VII.1, do Anexo 7, e demais exigéncias desta Lei.

8 1° As vias abertas serdo destinadas exclusivamente a
circulacdo, ndo se permitindo computé-las como &reas para estacionamento de uso
publico ou privado das unidades imobilidrias lindeiras, salvo nos casos especificos
indicados nos estudos necessarios.

8 2° As vias de circulacdo de veiculos situadas em regides
acidentadas poderdo ter rampas de até 15% (quinze por cento) ou 20%, (vinte por
cento) em trechos n&o superiores a 100,00m (cem metros).

§ 3° O raio minimo de concordancia dos alinhamentos das
Vias Locais com as vias de hierarquia imediatamente superior sera de 7,50 m (sete
metros e meio).

8 4° A expedicéo de alvara de conclusdo de empreendimentos
gue envolvam abertura de vias, fica condicionada ao atendimento das condi¢des
especificadas nesta Secéo e na Tabela VII.1 do Anexo 7 desta Lei.

Art. 60. As vias sem saida serdo admitidas desde que possa
ser inscrito no leito carrogavel do dispositivo de retorno um circulo de raio igual ou
superior & largura da via.

Paragrafo Unico. Todo o perimetro do dispositivo de retorno
serd contornado por passeios com a mesma largura do passeio da via que lhe da
acesso.

Art. 61. Nas Vias Arteriais | (VA-I), projetadas ou existentes, o
acesso aos terrenos lindeiros sera permitido apenas atraves de Via Marginal (VM).

§ 1° Para a implantacdo da VM exige-se a reserva de uma
Faixa Lateral de Dominio de 27,00 m (vinte e sete metros), ao longo da VA-I, contados
a partir do bordo externo desta via, sendo esta independente do recuo exigido para a
edificacao.

§ 2° Nos casos em que as condi¢cdes topogréficas néo
permitirem a implantagcdo da VM, o 6rgdo competente definirdA uma condicdo de
acesso na Analise de Orientagdo Prévia — AOP, de acordo com o0s estudos
necessarios segundo a especificidade do empreendimento.
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Art. 62. Nas Vias Arteriais Il (VA-1l) ser4 permitido o acesso
direto aos empreendimentos lindeiros, desde que respeitado o recuo para esta via de
10m (dez metros).

Art. 63. As Vias de Pedestres (VP) deverdo atender as
seguintes disposicoes:

| — terdo largura minima de 4,00m (quatro metros), com
declividade méxima até 15% (quinze por cento), obedecendo a
NBR 9050, podendo ser utilizado o sistema misto de rampa e
escadaria;

Il — deverdo ter obstaculos fisicos que impecam o Transito
normal de veiculos, exceto aqueles destinados a prestacao de
servicos, tais como coleta de lixo, fornecimento de gas e
outros, operagfes de carga e descarga em hordrios especiais
permitidos e situacdes de emergéncia.

Art. 64. Nas vias de circulagéo de veiculos serdo assegurados
espacos e passeios exclusivos para pedestres, de modo a propiciar seguranca contra
veiculos motorizados e mecanicos, com pavimento que proporcione caminhada
confortavel, obedecendo as seguintes restricdes:

| — deveréo ser instaladas rampas para deficientes fisicos, em
cada esquina, obedecendo aos parametros estabelecidos na
NBR 9050;

Il — a largura minima dos passeios sera de 2,50 m (dois metros
e cinquenta centimetros);

Il — o material de pavimentacdo devera apresentar
antiderrapante e possibilitar a reducéo da absorcdo do calor,
com o objetivo de assegurar o conforto térmico.

8 1° Nos espagos destinados aos pedestres, sera incluido o
mobilidrio urbano necessario, tais como bancos, abrigos em pontos de parada de
transportes, locais para caixa de correio, pontos destinados a hidrantes anti-incéndio,
coletores de lixo e, quando julgado conveniente pelo 6érgdo competente, instalages
sanitarias e a previsdo de instalacbes moéveis e pontos para comeércio ambulante,
preservando sempre a largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
livre para a circulacdo do pedestre.

§ 2° Sera assegurado também a acessibilidade de PPD
(deficientes fisicos), através da legislacdo pertinente e, levando em considera¢do o
conceito de Desenho Universal ou “Desenho para Todos” ou “ Arquitetura para Todos”.

Art. 65. Quando da implantacdo de novas vias, dever&o estar
compatibilizados todos os projetos de infra-estrutura das redes de servigos publicos,
especialmente os de terraplanagem, geométrico, pavimentacdo, drenagem e
hidrosanitéario.

§ 1° As redes de servicos publicos existentes ou a serem
implantadas, bem como os projetos de infraestrutura, devem estar em consonancia
com as exigéncias dos 6rgdos publicos e das concessionérias dos servicos.

F-PL-O60-00



§ 2° Quando se fizer necessario o remanejamento, a
implantacdo ou ampliacéo das redes de servi¢os publicos existentes ou a implantacao
de novas redes, estas serdo localizadas em &reas proprias, em um dos lados da via e
protegidas contra impactos e esforgos atuantes.

8§ 3° As faixas onde se implantarem as redes serdo, de
preferéncia, recobertas por vegetagdo, de modo a favorecer a conservacgéo e facilitar-
Ihes a manutencéo.

8 4° A andlise e parecer dos projetos de infraestrutura, bem
como a fiscalizagdo dos servicos em execucdo, deverdo ser objeto de avaliacdo e
parecer técnico do 6rgdo municipal competente.

8 5° Nos empreendimentos promovidos por particulares, sera
firmado Termo de Acordo e Compromisso — TAC entre o empreendedor e o Municipio,
no qual o primeiro se compromete a realizar a sua custa, sem qualquer énus para a
Administracéo Publica, a implantagdo da via e das redes de servigos.

Art. 66. As vias particulares destinadas a circulagdo de
veiculos em empreendimentos de base residencial atenderéo as seguintes exigéncias:

| — largura minima das faixas de rolamento:

a) 3,00m (trés metros), quando de sentido Unico de Transito e
com entrada e saida independentes;

b) 6,00m (seis metros), quando de duplo sentido de Transito e
entrada e saida concentradas no mesmo ponto;

c) 8,50 (oito metros e cinquenta centimetros), quando de duplo
sentido de Transito, sendo permitida a ligagéo entre duas vias
oficiais;

Il — os passeios deverdo ter largura minima de 2,00 (dois
metros) em ambos os lados da via.

Art. 67. As modificagdes de vias ou de arruamentos atenderao
as exigéncias relativas a abertura de vias ou de arruamentos, respeitadas ainda as
seguintes exigéncias:

| — nos casos em que forem atingidas areas anteriormente
parceladas, obriga-se o Municipio a remembréa-las ou relotea-
las, quando necessario, sem qualquer ©6nus para O0s
proprietarios do loteamento ou dos lotes atingidos;

I — quando da modificacdo de vias ou de arruamentos
resultarem lotes cujas dimensdes minimas nao atenderem ao
disposto nesta Lei, serdo eles incorporados ao Dominio
Publico, mediante desapropriagao;

Il — nos empreendimentos de urbanizacdo ou reurbanizacéo,
sendo atingidas éareas ou edificagbes destinadas a uso
institucional, o Poder Publico se obrigara a restitui-las no
ambito ou em &reas proximas ao empreendimento.
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Art. 68. Considera-se para os efeitos desta Lei o limite das
propriedades ou das vias de circulagdo com a faixa de areia das praias como
alinhamento de gradil.

Subsecéo I
Aplicaveis aos Loteamentos

Art. 69. O parcelamento do solo caracterizado por loteamento
a ser implantado no Municipio do Salvador atendera aos critérios, as exigéncias e
restricbes desta Lei, alem do que couber da Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 70. As solicitacbes de aprovacdo de projetos de
loteamento deverdo ser precedidas de AOP, a ser fornecida pelo o6rgédo de
planejamento da Administragdo Municipal, fixando as diretrizes de uso e ocupagéo da
area.

Art. 71. Os loteamentos serdo implantados segundo os tipos a
seguir discriminados:

| — L1 — Loteamento Convencional;
Il — L2 - Loteamento de Interesse Social.

Art. 72. O loteamento L1 - Convencional deverd atender as
seguintes disposi¢oes:

| — a area minima dos lotes resultantes devera ser de 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) respeitadas &s areas
minimas previstas nas Zonas em que situe;

Il — sera permitido em qualquer zona de uso, observadas as
disposicOes desta Lei;

lll — estara sujeito & doagdo dos seguintes percentuais de
areas destinadas a usos complementares:

a) a area destinada ao Sistema Viario;

b) minimo de 15% (quinze por cento) da area total da gleba
destinada as Areas Verdes e de Lazer;

c) minimo de 5% (cinco por cento) destinada a Usos
Institucionais.

Art. 73. O loteamento L2 — Loteamento de Interesse Social
devera atender as seguintes disposi¢oes:

| — pelo menos 70% (setenta por cento) dos lotes devem
possuir area maxima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
guadrados) destinados ao uso residencial,

I — sera permitido em qualquer zona de uso residencial,

observadas as disposi¢des desta Lei;

Il — estard sujeito a doacdo dos seguintes percentuais

minimos de areas destinadas a usos complementares:
F-PL-060-00



critérios:

critérios:
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a) 10% (dez por cento) destinada ao Sistema Viario;
b) 5% (cinco por cento) destinada a Areas Verdes e de Lazer;
¢) 5% (cinco por cento) destinada a Usos Institucionais;

IV — apresentacdo de projetos e implantacdo de infraestrutura
simplificada, limitada a:

a) pavimentagdo de trechos de logradouros com declividade
superior a 10% (dez por cento);

b) rede de abastecimento de agua;

c) solugcéo de coleta e tratamento de esgoto sob o sistema
condominial quando indicado pela concessionéria do servigo.

Art. 74. As areas institucionais atenderdo aos seguintes

| — deverdo estar contidas em um s6 perimetro, podendo ser
divididas somente quando cada parcela resultante possuir
area minima de 2.200m2? (dois mil e duzentos metros
quadrados);

Il — deverdo ter testada minima de 30m (trinta metros), com
acesso através de via j existente;

lll — pelo menos 1/3 (um terco) destas areas ou da area de
cada parcela, quando for o caso, serdo contiguos aos espacos
abertos para o lazer publico;

IV — ndo serdo atravessadas por valas, corregos, riachos, etc;

V — serdo transferidas gratuitamente para o Municipio no ato
do registro do empreendimento;

VI — serdao obrigatoriamente cercadas pelo loteador.

Art. 75. As areas verdes e de lazer atenderdo aos seguintes

| — 1/3 (um terco) destas areas serdo localizadas pela
Administragdo Municipal, quando da expedicdo das diretrizes;

Il — a localizac@o do restante destas areas ficara a cargo do
loteador e s6 sera computada como area verde e de lazer
aquela que, em qualquer ponto, puder ser inscrito um circulo
com raio minimo de 10m (dez metros) ou 20m (vinte metros)
quando se localizar em confluéncia de Via Coletora (VC);

lll - passardo a integrar o patrimdnio municipal, quando do
registro do empreendimento, sem que advenha ao Municipio
onus de qualquer espécie.



Art. 76. As areas destinadas ao sistema de circulacdo serdo
calculadas com base no tipo de loteamento conforme disposto nos artigos 72 e 73
desta Lei, observadas as seguintes disposicoes:

| — deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou aprovadas;

Il — as caracteristicas técnicas, declividades, dimensodes
maximas e minimas exigidas em projetos de loteamentos;

lll — deverdo atender, no que couber, as normas contidas no
Anexo 9 desta Lei.

Art. 77. As quadras deverdo atender as seguintes disposigoes:

| — ndo ultrapassaréo o comprimento de 450m (quatrocentos e
cinglenta metros), salvo a critério da Administragdo Municipal,
em casos especiais, como composi¢cdo obrigatéria dos
logradouros publicos existentes, seus prolongamentos e dos
terrenos de declividade acentuada;

I — quando ultrapassarem 300m (trezentos metros), seréo
divididas, obrigatoriamente, a cada 200m (duzentos metros) ou
menos, por vias de circulagdo de pedestres, com largura igual
a 5% (cinco por cento) do comprimento da passagem,
respeitado o minimo de 4 m (quatro metros) e o maximo de 6m
(seis metros) e para as quais fica vedado o acesso a lotes.

Paragrafo Unico. Excluem-se das disposi¢Oes deste artigo, 0s
loteamentos para fins industriais e aqueles destinados a lotes-chacara de area
superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

Art. 78. Os lotes deverao observar as seguintes disposic¢oes:

| — atender ao dimensionamento minimo estabelecido para a
Zona em que se situe, conforme Tabela IV.1 do Anexo 4 desta
Lei;

Il — fazer frente, obrigatoriamente, para logradouros publicos
destinados a circulacéo de veiculos e/ou pedestres;

Il — ndo poderao distar mais de 600 m (seiscentos metros) de
via destinada a circulagdo de veiculos coletivos e 400m
(quatrocentos metros) de é&rea destinada a recreagao,
distancia medida ao longo do eixo das vias que lhes dao
acesso.

Art. 79. Ao longo das aguas correntes dormentes sera
obrigatoria a reserva de Area de Preservacdo Permanente — APP, conforme critérios
estabelecidos na Legislacdo Federal, em especial a Lei n°® 6.766/79.

81° A faixa de APP, a que se refere este artigo, quando ao

longo das &guas correntes, devera ser utilizada no cOmputo dos espacos reservados
para areas verdes e de lazer.
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§2° Considera-se como aguas correntes aquelas onde séo
identificadas nascentes que assim como o seu leito sejam perenes durante todas as
estacdes do ano.

83° A faixa de APP de aguas represadas, em razdo de
barramento ou existentes em funcdo de obras de infraestrutura urbana podera ser
utilizada para a implantacéo de:

| — deck de areas de lazer, inclusive sobre a agua;

Il — pontes;

Ill — &reas de recreacéo.

Art. 80. O Municipio podera, complementarmente, exigir a
reserva de faixa ndo edificavel destinada aos seguintes equipamentos publicos
urbanos:

| — abastecimento d'agua;

Il — servigos de esgotos;

lll — energia elétrica;

IV — coleta de 4guas pluviais;

V — rede telefénica;

VI — gas canalizado.

Subsecéo Il
Aplicaveis a Loteamento Tipo L2 e/ou Urbanizac&o Integrada de Interesse Social

Art. 81. A Urbanizacdo Integrada de Interesse Social esta
subordinada as seguintes exigéncias:

I — a aprovagdo dos pedidos de realizagdo do
Empreendimento deverd ser precedida de Analise de
Orientacdo Prévia — AOP;

Il — o percentual a ser reservado para o sistema viario
devera atender a, no minimo 10% (dez por cento) da area
total da gleba;

Il — as areas destinadas a recreacdo e lazer comum
conforme Tabela IV.4 do Anexo 4 desta Lei;

IV — as areas destinadas a estacionamento deverdo
corresponder a 50% (cinquenta por cento) do valor
estabelecido para Urbanizacéo Integrada;

V — serdo permitidos apenas o0s empreendimentos
enquadrados como R1, R2 e R3, estabelecidos por esta Lei;
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VI — as obras de infraestrutura deverdo ter seu
dimensionamento estabelecido pelas concessionarias dos
respectivos servi¢os e conter, no minimo:

a) execucao da pavimentacdo das vias;

b) sistema de drenagem de aguas pluviais;
C) o sistema de abastecimento de agua;

d) esgotamento sanitério;

e) iluminagéo publica;

f) arborizagéo.

Subsecéo IV
Aplicaveis ao Amembramento, Reloteamento e Desmembramento

Art. 82. A aprovagdo de Amembramento, Reloteamento fica
condicionada ao enquadramento nas normas estabelecidas para Loteamento e
aquelas referentes a Loteamento de Interesse Social, quando for o caso.

Art. 83. A aprovacdo de Desmembramento fica sujeita as
seguintes exigéncias e critérios:

| — todo desmembramento de gleba que resulte lotes com
areas superiores a 5Ha (cinco hectares) sédo isentos de
doacdo de areas para o municipio, sendo considerados
indivisiveis, salvo mediante a aplicagdo de doacdes previstas
nesta Lei, conforme a tipologia do empreendimento a ser
implantado;

Il — todo desmembramento de gleba com &rea superior a
5Ha (cinco hectares) e que resulte pelo menos um lote com
area inferior a 5Ha (cinco hectares) havera a transferéncia
para o patrimbénio municipal, por ocasido do registro do
empreendimento no Cartorio de Registro de Imoéveis, de 35%
( trinta e cinco por cento) da é&rea total da gleba, sem
qualquer 6nus para o Municipio;

Il — os desmembramentos de terrenos com testada igual ou
superior a 500,00m (quinhentos metros) ficardo
condicionados a definicdo prévia, pela Administracdo
Municipal, quanto aos acessos necessarios aos terrenos que
Ihe fazem fundo.

Subsecédo V
Aplicaveis ao Remembramento e Desdobro de Lotes

Art. 84. A aprovagdo de Remembramento de lotes fica
Sujeita as seguintes exigéncias e critérios:

| — os parametros minimos de ocupagédo, assim como areas
e frentes minimas dos lotes resultantes de remembramentos
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estardo de acordo com o estabelecido na Tabela IV.1 do
Anexo 4 desta Lei;

I — sera facultado ao Poder Executivo permitir o
remembramento de lotes localizados em Zonas diferentes,
procedendo ao enquadramento do lote resultante na Zona
gue contiver sua maior porgao;

Il — os lotes destinados para usos complementares nao
poderdo ser remembrados com destinagdo diversa da
original;

IV — nas Zonas Industriais — ZIN, serdo admitidos
remembramentos de lotes integrantes de loteamentos
aprovados, desde que a area do lote resultante n&o
ultrapasse a area do lote maximo estabelecido na Tabela
IV.1 do Anexo 4 desta Lei;

V — Nao sera admitido remembramento de lote integrante de
ZEU com lotes localizados em outras Zonas ou Corredores
de Uso Diversificado.

Art. 85. Serd admitido o desdobro de lotes provenientes de

loteamentos ou desmembramentos aprovados, quando os lotes resultantes atenderem
aos parametros das Zonas em que se situem, atendendo ao disposto na Tabela 1V.1
do Anexo 4 desta Lei e legislag&o pertinente.
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Subsecéo VI
Aplicaveis a Urbanizacéo Integrada

Art. 86. Deverdo atender as seguintes exigéncias e critérios:

| — ao estabelecido para loteamento com relacdo a doacgéo
de é&reas;

I — os empreendimentos que envolvam mais de uma
categoria de uso atenderdo as exigéncias especificas de
cada categoria e 0s acessos aos usos residenciais seréao
diferenciados daqueles destinados aos demais usos, quer
sejam de veiculos quer de pedestres;

Il — desobrigam-se das exigéncias relativas a doagéo de
areas os empreendimentos realizados em &reas resultantes
de remembramentos de lotes integrantes de parcelamento
aprovado, quando comprovada a existéncia de areas ja
doadas para cada uso;

IV — as areas destinadas a estacionamentos descobertos
deverdo ser arborizadas, segundo projeto paisagistico
préprio;

V — desobrigam-se das exigéncias relativas a doacdo os
empreendimentos que se constituem de grupo de casas,
grupo de casas geminadas, grupo de filas de casas, grupo
de edificios de apartamentos ou de grupos de edificios de
apartamentos e lojas, independentemente do numero de



unidades ou da populacdo alocada, desde que respeitadas
as seguintes exigéncias:

a) o empreendimento ndo deverd conter via interna de
circulacdo de veiculos que possa vir a ser caracterizada
como logradouro publico ou permitir a ligacdo de dois
logradouros publicos existentes observando ainda:

1 - a via interna devera estar caracterizada como Unico
arruamento de duplo sentido de trafego;

2 - caracterizara mais de uma via qualquer formulagéo de
tracado viario que impligue em mais de um eixo de via;

b) a implantacdo dos edificios ndo poderad permitir sua
individualizacdo em empreendimento autdbnomo mediante
desdobro em lotes ou outra forma de parcelamento;

C) o0s espacos no empreendimento reservados a
estacionamentos, recreacdo e lazer, &reas verdes,
auditérios, saldes de jogos e festas deverdo ser comuns e
projetados de forma a impossibilitar sua individualizag&o;

d) a area do terreno ndo devera ser superior a 5ha (cinco
hectares);

VI — o Coeficiente de Aproveitamento e o Indice de
Ocupagédo estabelecido para o local em que o
empreendimento se localize sera aplicado em relacdo a area
resultante da subtracdo das areas doadas da &rea total da
gleba;

VIl — quando se tratar de urbanizagéo integrada de interesse
social, integrante de programas governamentais de
habitagdo popular, a altura das edifica¢cdes podera ser de até
15,00m (quinze metros) em éareas localizadas na Area de
Borda Maritima onde sejam estabelecidos gabaritos mais
restritivos.

Subsecéo VI
Aplicaveis a Reurbanizacgéo Integrada

Art. 87. Deverd ter a co-participacdo e integracdo dos varios

niveis de intervencdo governamental e/ou de 6rgdo ou entidades privadas envolvidos
na elaboracdo e execucdo do projeto urbano do empreendimento e devera atender a
pelo menos, 2 (duas) das seguintes finalidades:
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| - estabelecer melhores condicbes de habitabilidade,
salubridade e seguranca;

Il - recuperar e manter o acervo arquitetdnico antigo ou
contemporaneo, desde que significativo;

[l - integrar programas de regularizacéo fundiaria;



IV - maximizar a utlizacdo dos equipamentos urbanos
existentes na area proporcionando uma maior produtividade
social dos mesmos;

V - atender as necessidades da area no que diz respeito aos
equipamentos de infraestrutura urbana e aos espagos e/ou
edificacdes de Usos Institucionais.

CAPITULO 1ll
CRITERIOS E RESTRICOES DE USO E OCUPACAO APLICAVEIS EM
DECORRENCIA DA NATUREZA DO EMPREENDIMENTO E DA ATIVIDADE E DA
LOCALIZACAO NAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
Das Restricfes de Uso e Ocupacédo Aplicaveis as Zonas Urbanas

Art.88. As restricdes aplicaveis aos Empreendimentos e ou
Atividades em funcéo da sua localizacdo em uma das Zonas relacionadas no art. 23
desta Lei e delimitadas na planta n® 1 do Anexo 8, sdo aquelas constantes da Tabela
IV.1, do Anexo 4, parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico. Todo empreendimento, de urbanizacéo ou
de edificacdo, que se estenda por mais de uma zona ou corredor, podera atender aos
parametros da zona ou corredor que indicar, independentemente da posi¢cdo do
acesso.

SECAO Il
Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS

Art. 89. Até a regulamentagéo especifica de cada uma das
areas enquadradas como ZEIS, delimitadas na Planta n° 01 do Anexo 8 desta Lei,
aplicam-se a estas areas, as restricbes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas na
Tabela IV.2, do Anexo 4 desta Lei.

Paragrafo Unico. O remembramento de lotes localizados em
ZEIS sera admitido nas seguintes situagoes:

| — quando o lote resultante se destinar a implantacdo de
empreendimentos residenciais ou de equipamentos
comunitarios de interesse coletivo;

Il — quando for juridicamente necessério para a
conformidade dos lotes é&rea exigida para a titulacdo
individual da habitagéo social.

CAPITULO IV
RESTRICOES DE USO E OCUPACAO APLICAVEIS EM DECORRENCIA DA
NATUREZA DO EMPREENDIMENTO E DA ATIVIDADE E DA SUA INSERCAO EM
AREAS OU IMOVEIS INTEGRANTES DO ACERVO ARQUITETONICO TOMBADO
PELO INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL —
IPHAN, EM FAIXAS DE DOMINIO DOS SISTEMAS DE INFRAESTRUTURA, ZONAS
DE PROTECAO DO ENTORNO DE EDIFICACOES MILITARES, ZONAS DE
PROTEGCAO DE AEROPORTOS, AERODROMOS E HELIPORTOS, E ESPACOS
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INTEGRANTES DO SISTEMA DE AREAS DE VALOR AMBIENTAL E CULTURAL —
SAVAM, OU EM AREAS COM PROJETOS ESPECIFICOS.

SECAO |
Das RestricSes de Uso e Ocupagéo Aplicaveis aos Empreendimentos e ou
Atividades situados em Areas ou Imoveis Integrantes do Acervo Arquitetdnico
Tombado pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional — IPHAN.

Art. 90. Os Empreendimentos e Atividades localizados em
areas ou imoveis integrantes do acervo arquitetbnico tombado pelo Instituto do
Patriménio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN estdo isentos do cumprimento das
exigéncias desta Lei, naquilo em que as referidas exigéncias forem contrarias as
determinagBes deste 6rgdo e sO poderdo ser licenciados apds aprovacdo prévia do
SPHAN, obedecidas, ainda, as disposicdes da Lei n® 3.289/83 e demais leis de
tombamento em nivel Estadual e Federal.

Paragrafo Unico. As normas gerais para elaboragdo e
apresentacao desses projetos serdo fornecidas por cada 6rgdo, de acordo com a sua
competéncia.

Art. 91. Os empreendimentos em terrenos localizados nos
conjuntos arquitetbnicos tombados ter8o seus recuos, gabaritos de altura,
agenciamento de fachadas e tratamento de telhados condicionados as exigéncias do
IPHAN, obedecendo no mais as normas especificas estabelecidas nesta Lei.

Art. 92. Nas éareas de entorno de imoéveis ou conjuntos
arquitetbnicos tombados, até um raio de 500m (quinhentos metros), os gabaritos e
agenciamento de fachadas seréo os estabelecidos pelo 6rgdo IPHAN, obedecidas as
demais exigéncias especificas desta Lei, salvo se o imovel integrar APCP que ja tenha
sido objeto de regulamentacéo.

SECAO I
Das Restricfes de Uso e Ocupacédo Aplicaveis aos Empreendimentos e ou
Atividades situados em Faixas de Dominio dos Sistemas de Infraestrutura,
Zonas de Protecdo do Entorno de EdificagGes Militares, Zonas de Protecéo de
Aeroportos, Aerédromos e Heliportos.

Art. 93. Deverdo ser consultados os 6rgdos competentes e
obedecidas as legisla¢gfes pertinentes, respeitadas as demais exigéncias desta Lei.

SECAO Il )
Das Restricdes de Uso e Ocupacdo do Solo a Area de Borda Maritima

Art. 94. As Edificacdes nas Areas de Borda Maritima ficam
sujeitas as restricdes de gabarito definidas na Planta n.° 02 do Anexo 8 desta Lei.

Art. 95. Nos terrenos integrantes das areas com gabarito
fixado, delimitadas na planta n.° 02 do Anexo 8 desta Lei, as normas estabelecidas
nesta Secao referentes a recuos, indices de Ocupacéo e garagens, prevalecem sobre
as demais normas estabelecidas nesta Lei e devem ser observadas as seguintes
disposicoes:
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| — garagens em subsolo podem ocupar toda a area do
terreno, respeitado o indice de permeabilidade minimo
estabelecido para a Zona em que se situe, ressalvado o
disposto na alinea “d” do inciso Il do art. 46 desta Lei;

Il — os recuos laterais s&o aplicados a ambos os lados do
terreno, ndo sendo admitido que se encostem em qualquer
das divisas, salvo quando se tratar de edificagbes com
gabarito de altura com até 12,00m (doze metros);

Il — os recuos frontal, laterais e de fundo das edificacdes
localizadas nos trechos 04 a 12 da Area de Borda Maritima,
conforme o Mapa 08 do Anexo 3 da Lei 7.400/08, deverédo
atender aos seguintes critérios:

a) para edificagbes com altura superior a 12m (doze metros)
observado o minimo de 5,00m (cinco metros), o recuo frontal
serd resultante da aplicagéo da férmula:

RFP=5,00 m + 0,60 m x [(N - 6,00 m) + 3,00 m], em que:
RFP - é o recuo frontal progressivo, definido em metros;

N - € o gabarito de altura maximo da edificacdo, definido em
metros;

b) observado o minimo de 2m (dois metros) de RLP, nos
terrenos com testada abaixo de 20m (vinte metros); minimo
de 3m (trés metros) de RLP, nos terrenos testada entre 20m
(vinte metros) e 49m (quarenta e nove metros) e minimo de
7,0m (sete metros) de RLP nos terrenos com testada acima
de 49m (quarenta e nove metros), 0s recuos laterais serdo
resultantes da aplicagéo das formulas:

b.1. terrenos com testada abaixo de 20m (vinte metros);
RLP=2,00 m+ 0,30 m x [(N - 12,00 m) + 3,00 m];

b.2. terrenos com testada entre 20m (vinte metros) e 49m
(quarenta e nove metros);

RLP =3,00m + 0,30 m x [(N - 12,00 m) + 3,00 m];

b.3. terrenos com testada acima de 49m (quarenta e nove
metros):

RLP =7,00m + 0,30 m x [(N - 12,00 m) + 3,00 m], em que:
RLP - é o Recuo Lateral Progressivo, definido em metros;

N - € o gabarito de altura maximo da edificacdo, definido em
metros;

¢) recuo de fundo, serd no minimo de 3,00 m (trés metros);



IV — Para as edificacfes localizadas nos trechos 01 a 03 da
Area de Borda Maritima, conforme a Planta 2 do Anexo 8
desta Lei, os recuos frontal, laterais e de fundo sdo aqueles
estabelecidos nesta Lei para a zona em que se situa,

V — todas as fachadas devem ser revestidas com materiais
resistentes e impermeaveis.

Paragrafo Unico. O Recuo Lateral Progressivo sera aplicado
igualmente em relacdo a ambas as divisas laterais do terreno.

Art. 96. Empreendimentos com até 12m (doze metros) de
altura, localizados na Area de Borda Maritima, estardo sujeitos aos recuos
estabelecidos para a zona em que se situem, respeitados o recuo frontal minimo
principal de 5m (cinco metros), admitindo-se que o recuo frontal secundéario, quando
for o caso, atenda ao respectivo recuo frontal zonal.

TiTULO VI
OS REGIMES DE RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE APROVACAO DE PROJETOS
DE EMPREENDIMENTOS E CONCESSAO DE LICENGCA PARA A REALIZACAO DE
ATIVIDADES E SUA RESPECTIVA TRAMITACAO NAS AREAS COMPETENTES

_CAPITULOI
DA ANALISE E TRAMITAGAO

Art. 97. Os pedidos de aprovacdo de projetos de
Empreendimentos e Atividades bem como a solicitagio de AOP, sO serdo
protocolados quando contiverem todos os documentos de que trata o Capitulo Il do
Titulo VI, desta Lei.

Paragrafo unico. No ato do protocolamento, deverdo ser
especificadas, quando for o caso, todas as atividades que se pretende realizar no
Empreendimento.

Art. 98. Todos os projetos de empreendimentos e /ou
pedidos de licenciamento de atividades, que configuram o Uso e a Ocupacéo do Solo
serdo obrigatoriamente submetidos a apreciacdo do Orgdo competente da
Administragdo Municipal e serdo analisados em relagcéo aos seguintes aspectos:

| — seu enquadramento em uma das categorias previstas no
Anexo 2 desta Lei;

Il — seu enquadramento em um dos grupos e subgrupos de
Uso segundo Nivel de Abrangéncia, Nivel de Poluigcio
Ambiental, Nivel de Risco de Seguranca e Nivel de Geracéo
de Transito estabelecidos no Anexo 3;

Il — a verificagdo do seu comportamento quanto as
restricbes a serem obedecidos no exame e aprovacao de
projetos de empreendimentos e pedidos de concessao de
licengca para o exercicio de atividades estabelecidos no
Capitulo Il do Titulo VI e que independem da sua localizacao
Zonal bem como da natureza do Empreendimento e da
Atividade;
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casos:

IV — a verificagdo do seu comportamento quanto as
restricbes a serem obedecidas no exame e aprovacao de
projetos de Empreendimentos e pedidos de concessdo de
licenga para o exercicio de Atividades em decorréncia da
sua localizacdo Zonal bem como da natureza do
Empreendimento e da Atividade e estabelecidos no Capitulo
Il do Titulo VI desta Lei;

V — a verificagdo do seu comportamento quanto as restricdes
a serem obedecidas no exame e aprovacdo de projetos de
Empreendimentos e pedidos de concesséo de licenca para o
exercicio de Atividades em decorréncia da sua localizacao
Zonal, da sua inser¢ao nas areas integrantes do SAVAM , do
acervo arquitetdnico tombado pelo IPHAN e em Faixas de
Dominio dos Sistemas de Infraestrutura e Zonas de Protegéo
do entorno de Edificagbes Militares de Aeroportos,
Aerddromos e Heliportos e estabelecidos no Capitulo IV do
Titulo VI desta Lei;

VI — da necessidade de AOP, quando for o caso;
VIl — da necessidade de elaboragdo de EIA-RIMA e Estudo
de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto no

Transito;

VIIl — da necessidade de apreciacdo dos pedidos por outros
orgaos da administragao Federal, Estadual e Municipal.

Art. 99. Sera obrigatéria a solicitagdo de AOP nos seguintes
| — para os empreendimentos e ou atividades preexistentes
ou a implantar para as quais seja necessaria a elaboracéo

de Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV;

Il — para empreendimentos e ou atividades classificadas
como Potencial de Poluicdo Ambiental, no nivel A;

Il — para empreendimentos de Intervengbes no Sistema
Hidrico de Abastecimento Humano;

IV — para os empreendimentos onde havera Faixas de
Dominio;

V — atividades Industriais;

VI — intervencBes em areas estabelecidas no SAVAM que
ndo tenham sido objeto de regulamentacéo especifica.

Art. 100. O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera exigido

nas seguintes solicitacoes:
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| — para os Empreendimentos e Atividades enquadrados na
Tabela 1Il.2 do Anexo 3 desta Lei, nos niveis de Poluicdo
Ambiental Alto (A);



Il — urbanizagdo integrada a partir de 1.500 (mil e
guinhentas) unidades;

lll — parcelamento do solo com &rea superior a 30ha (trinta
hectares);

IV — as atividades listadas na Tabela V.7 do Anexo 5 desta
Lei.

Art. 101. Quando da solicitag&do de licenga de construgéo em

terrenos com existéncia de arvores deverdo ser adotados os seguintes procedimentos:

| — sera exigida vistoria do 6rgdo competente da
Administragdo Municipal para definir a possibilidade de
construcdo, sem o sacrificio de arvore;

I — sera exigida anuéncia do o6rgdo competente da
Administracdo Municipal quando se tratar de arvore com
caule de didametro igual ou superior a 0,15 cm (quinze
centimetros), qualquer que seja a finalidade do
procedimento, juntando ao pedido a justificativa e 2 (duas)
copias do levantamento planialtimétrico e cadastral da area
onde serd indicada a cota das arvores que se pretende
abater, bem como a projecéo horizontal de suas copas;

Il — sera objeto de analise especifica, pelo 06rgéo
competente da Administragdo Municipal, quando se tratar de
arvores com caule de diametro igual ou superior a 0,60 cm
(sessenta centimetros);

IV — o 6rgdo competente do Municipio realizara vistoria e
emitira parecer técnico num prazo maximo de 10 (dez) dias
(teis, a contar da data de recebimento do requerimento.

Art. 102. Serd exigido parecer favoravel da Secretaria

Municipal de Saude para os empreendimentos estabelecidos pelo Codigo Municipal de

Saude.

Urbanizacéo

Art. 103. A aprovagdo do projeto de Loteamento,

Integrada e/ou Loteamento de Interesse Social, Reloteamento,

Urbanizag&o e Reurbanizacéo Integrada devera ficar condicionada:
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| — a apresentacdo de memorial descritivo e cronograma de
obras indicando os materiais a serem utilizados e 0s prazos
de conclusdo da mesma;

Il — a assinatura de Termo de Acordo e Compromisso — TAC,
no qual se obrigara a executar no prazo fixado e de acordo
com o projeto aprovado as seguintes obras:

a) locacao de ruas, quadras e lotes;

b) movimento de terra;

c) assentamento de meios-fios;



d) execucao de sarjetas;

e) rede de abastecimento de agua potavel;

f) ligacdo em rede esgoto e de drenagem de aguas pluviais;
g) pavimentacgdo do Sistema Viario;

h) muros de contengéo, quando necessarios;

i) posteacéo da rede de iluminag&o publica;

j) cercamento das areas escolares;

k) tratamento paisagistico das areas verdes;

§ 1° Em garantia as obras mencionadas, caucionar no

minimo 40% (quarenta por cento) da area total dos lotes comercializaveis, devendo a
garantia ser averbada no Cartorio de Registro de Imoéveis.

8 2° A liberagdo dos lotes caucionados somente se dara

mediante a constatacéo da concluséo das obras por vistoria da Administragdo Publica.

CAPITULO Il

DOS ELEMENTOS DE INSTRUCAO DOS PEDIDOS DE AOP, APROVACAO DE
PROJETOS DE EMPREENDIMENTOS E DE CONCESSAO DE LICENCA PARA A

elementos:
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REALIZACAO DE ATIVIDADES

SECAO |

Da Analise de Orientacéo Prévia — AOP

Art. 104. O requerimento de AOP devera conter os seguintes

| — titulo de propriedade devidamente inscrito no Registro de
Imoveis;

Il — requerimento especifico, assinado pelo proprietario do
imoével,

IIl — memorial descritivo;

IV — certiddo de 6nus reais e indicagdo de servidbes que
gravem o imovel;

V — prova de quitagdo dos tributos municipais relativos ao
imoével,

VI — plantas gréficas, na escala de 1/1.000, que permitam o
perfeito reconhecimento e localizacdo da &rea objeto do
pedido, em 3 (trés) vias, com assinatura do responsavel
técnico com inscricdo no CREA e no 6rgdo competente da
Administracdo  Municipal e do  proprietario  do
empreendimento, contendo as seguintes informagodes:



a) limites do terreno com suas cotas exatas e posi¢cdo dos
meios-fios;

b) divisas da area objeto da intervengao;
c) curvas de nivel a equidistancia de um metro;

d) localizacdo dos elementos naturais existentes: cursos
d’agua, &guas correntes, dormentes, reservatorios,
nascentes, cursos naturais de escoamento das &guas
superficiais, &reas de valor ambiental e de preservacdo e
espécies e porte da vegetacao existente;

e) localizagdo das construgbes existentes no terreno e
vizinhas com o0s respectivos numeros de porta;

f) indicagdo dos arruamentos continuos a todo o perimetro
da area de intervengdo, bem como o0s principais eixos de
comunicacao;

g) indicagéo dos espagos abertos, equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distdncias da éarea objeto do
empreendimento;

h) indicacdo do tipo de uso predominante a que o
empreendimento se destina;

i) indicacéo do Norte Magnético e Verdadeiro;

J) planta do loteamento quando se tratar de reloteamento ou
modificag¢éo do projeto.

§ 1° Sempre que se fizer necesséario, podera a

Administracdo Municipal exigir a extensdo do levantamento planialtimétrico as divisas

do terreno.

8§ 2° Quando se tratar de Loteamento, Reloteamento,

Loteamento e/ou Urbanizacdo de Interesse Social, Urbanizacdo e Reurbanizagéo
Integrada, apresentar Planta de Localizag&o na escala de 1/10.000.

8§ 3° No caso de AOP para funcionamento de atividades,

além do que consta nos incisos |, Il, IV, V e VI do caput deste artigo, deverdo ser
apresentados os seguintes elementos:
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| — planta de situagdo, na escala 1:2.000, em 3 (trés) vias,
gue permita o reconhecimento e a localiza¢do da area onde
se situa a edificagéo na qual se pretende exercer a atividade;
Il — area total construida do imével;

[l — ndmero de vagas disponiveis para estacionamento;

IV — atividade requerida;

V — enderegco completo do imovel: rua ou travessa,
numeracao e bairro;



VI — para as atividades industriais sera obrigatéria a
apresentacdo de licenca prévia, fornecida pelo oOrgao
estadual responsavel pelo licenciamento ambiental.

§ 4° Quando da solicitagdo de AOP para Estudos de Impacto

de Vizinhanca — EIV, além dos elementos de que constam dos incisos |, II, lll, IV, V e
Vle 88 1° 2° e 3° deste artigo, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

| — Planta de Localizacdo do empreendimento na escala de
1:5.000, definindo o Sistema Viario do entorno e os demais
empreendimentos impactantes, num raio aproximado de 500
m (quinhentos metros);

I — Planta de Situagdo com definicho dos acessos de
veiculos e pedestres, areas e vagas para estacionamento,
embarque e desembarque de passageiros, carga e
descarga;

Il — Questionario para AOP de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV devidamente instruido cujas informacdes
serdo de total responsabilidade do requerente.

Art. 105. As AOP’s fornecidas pela Administracdo Municipal

deverdo conter as seguintes informagoes:
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| — indicacdo das limitacdes zonais, ndo zonais, de areas
contidas no SAVAM e ZEIS;

Il — indicag&o dos critérios de compatibilidade locacional;

Il — indicagdo das demandas e atendimento por
equipamentos urbanos e comunitarios a serem projetados e
executados pelo interessado;

IV — indicag&o do tracado viario existente e projetado para o
Municipio com rebatimento na area do empreendimento a
ser respeitado e compatibilizado;

V —indicacdo das areas a serem transferidas ao Municipio;

VI - indicagdo da compatibilidade entre o0s aspectos
urbanisticos do empreendimento e os aspectos ambientais
existentes;

VIl — indicagdo dos elementos naturais que devem ser
preservados e, em caso de vegetacao as possibilidades de
substituicéo;

VIIl — classificagbes dos empreendimentos e/ou atividades
qguando se tratar de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

IX — alinhamento e o nivelamento do logradouro publico
lindeiro, devendo estar expressos o alinhamento e a altura
do piso de acesso a edificacdo ou da soleira, em relacdo ao



nivel do meio-fio, ou ao eixo da faixa de rolamento, no caso
da inexisténcia de meio-fio;

X — quaisquer outras restrigdes pertinentes.

Art. 106. A AOP para Parcelamentos devera conter, além

dos elementos enumerados no art. 101 desta Lei, as seguintes orientagdes:

| — definicAo das areas passiveis de ocupacdo bem como
das areas de preservacao;

Il — diretriz de tracado do Sistema Viério.

Paragrafo Unico. Quando a é&rea exigida como de

preservagdo for superior ao estabelecido nesta Lei, devera ser sugerida, ao
proprietario, alternativas de negociagdo com base nos Instrumentos de Politica Urbana
estabelecidos no Plano Diretor.

Art. 107. A AOP para empreendimentos localizados em

areas definidas pelo SAVAM devera conter, além das orientacdes estabelecidas no
art. 104 desta Lei, as seguintes orientagdes:

| — localizagdo e dimensionamento das é&reas verdes,
objetivando a preservacdo das massas vegetais
significativas;

Il — dimensionamento dos lotes e os recuos a serem exigidos
para as edificacoes;

Il — implantag&o das edificacdes.

Art. 108. A AOP que antecede o licenciamento de

empreendimentos ou atividades para 0s quais seja necessario o desenvolvimento de
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, além dos elementos enumerados no art. 104
desta Lei, conter as seguintes orientagdes:
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| — localizag&o dos acessos;
Il — extens@o minima da area de acumulagéo de veiculos;

[l — nimero minimo de vagas de estacionamento a serem
ofertadas, por tipo de veiculo;

IV — ndmero minimo de vagas destinadas a carga e
descarga;

V — &rea para taxi e parada de 6nibus;

VI — numero de vagas destinadas a embarque e
desembarque de passageiros;

VIl — aspectos da circulacdo e seguranca de veiculos e
pedestres; definicho das caracteristicas geométricas,
localizag@o dos acessos de veiculos e pedestres, faixas de
aceleracdo e desaceleracdo, dimensionamento da &rea de
acumulacdo, tipo de controle do acesso de veiculos e



disposicdo, quantidade e dimensionamento de vagas, vias
internas de circulacdo, raios horizontais e declividades
transversais em rampas e acessos, patios de carga e
descarga, areas para embarque e desembarque, pontos de
paradas de 6nibus urbanos ou especiais, taxi e veiculos
especiais;

VIIl — andlise do impacto sobre o sistema viario de acesso
em funcdo da provavel geracdo de pontos criticos de
circulacdo e seguranca para veiculos e pedestres e da
possibilidade de ocorréncia de congestionamento das vias
de acesso;

IX — definicdo de medidas mitigadoras do impacto sobre o
sistema viario de acesso, em fungéo da provavel geragao de
pontos criticos de circulagdo, principalmente no sistema
viario estrutural da cidade, aspectos de seguranga para
veiculos e pedestres, possibilidades de ocorréncia de
congestionamento nas vias que dao-lhes acesso e
inadequacéao da oferta de vagas de estacionamento.

SECAO I
Do Projeto em Geral

Art. 109. Os pedidos de aprovagéo para funcionamento de
atividades e de licenca para construcdo de empreendimentos, bem como aqueles
referentes a reforma, ampliacdo e reparos gerais, deverdo ser instruidos com os
elementos relacionados nesta secao.

Art. 110. Elementos do Projeto a serem fornecidos pelo
interessado, independente do tipo de empreendimento:

| — requerimento especifico;

I — memorial descritivo contendo especificagbes e as
solugdes técnicas adotadas;

lll — titulo de propriedade devidamente inscrito no Registro
de Imoveis;

IV — certiddo de 6nus reais e indicagdo de servidbes que
gravem o imovel;

V — prova de quitagcdo dos tributos municipais relativos ao
imoével,

VI — copia da Analise de Orientacdo Prévia — AOP, quando
for o caso, conforme exigida nesta Lei.

Subsecéo |
Do Loteamento, Reloteamento, Loteamento e Urbanizagéo de Interesse Social,
Urbanizacdo e Reurbanizacéo Integrada

Art. 111. Elementos do Projeto a serem fornecidos pelo
interessado, além dos citados no art. 110 desta Lei:
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| — descricdo sucinta do empreendimento, com as suas
caracteristicas especificas da zona ou zonas de uso
predominante;

Il — condi¢Bes urbanisticas do empreendimento e limitacfes
que incidem sobre os lotes ou fracdes ideais, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

lll — indicagd@o e descricdo das éareas livres de uso publico e
das éareas e/ou edificagdes que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do empreendimento;

IV — enumeracgéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e
dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes
no empreendimento e adjacéncias;

V — nos casos de Urbanizacao Integrada:

a) apresentar o valor em metros quadrados de cada fracéo
ideal;

b) memorial descritivo, contendo:
1. plantas, em meio magnético contendo:
2. populagao estimada;

3. perfil de desempenho da estrutura urbana existente
quanto as demandas de transportes e sistema
viario,abastecimento,equipamentos institucionais e
infraestrutura em rede;

VI — planta gréfica, na escala de 1/1.000, em 5(cinco) vias,
uma das quais em papel transparente, assinadas por
profissional registrado no CREA-Ba e no 6rgdo competente
da Administracdo Municipal e pelo proprietario ou seu
representante legal, contendo:

a) quando houver quadras e/ou lotes, suas subdivisbes com
as respectivas dimensdes, numeragéo e areas;

b) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia,
areas livres de uso publico e areas institucionais;

c) dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das
vias de circulacéo;

d) perfis longitudinais e transversais de todos os logradouros
utilizando: escala horizontal de 1/1.000 e escala vertical de
1/100;

e) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento,
localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas e
amarrados a referéncia do nivel identificavel;



f) indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das 4guas pluviais;

g) indicacbes em planta das coordenadas cartesianas
diferenciadas do Sistema Cartografico da Regido
Metropolitana de Salvador — SICAR / RMS /CONDER.

Subsecéo I

Os Servigos, Equipamentos Urbanos e Comunitarios e das Areas Livres de Uso

Publico e Institucionais

Art. 112. Além dos elementos citados no art. 110 desta Lei,

devem ser apresentados projetos em 05 (cinco) vias, sendo uma delas em papel
transparente, e em meio magnético, os seguintes elementos:

F-PL-O60-00

| — projeto do sistema de coleta, tratamento e despejo de
aguas servidas e respectivas redes, devidamente aprovados
pelos 6rgéos e entidades publicas competentes;

Il — projeto de iluminagdo publica, aprovado pelos 6rgéos ou
entidades publicas competentes;

lll — projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV — projeto de guias, sarjetas, programagéo e arborizagéao
dos logradouros publicos;

V — projeto de ajardinamento e arborizacao das areas livres,
constando de:

a) planta de arborizacgéo;

b) planta de reajuste das curvas de niveis nas areas
modificadas pela terraplenagem;

¢) indicagcdo das areas a serem gramadas e de preservacao
dos bosques naturais;

VI — sondagens, a critério da Administragdo Municipal;

VIl — projeto do sistema de captacdo e tratamento de agua
potével, aprovado pelos 6rgdos publicos competentes;

VIl — projeto da rede de distribuicdo de é&gua potéavel
aprovado pelos érgéos ou entidades publicas competentes;

IX — memoriais descritivos e justificativos correspondentes a
cada projeto;

X — projeto do sistema de captagdo e tratamento de &gua
potével, aprovado pelos 6rgéos publicos competentes;

Xl — projeto da rede de distribuicio de &agua potével
aprovado pelos érgéos ou entidades publicas competentes.



Subsecéo Il
Do Desmatamento

Art. 113. Além dos elementos exigidos no art. 110 desta Lei,

deverdo ser fornecidos pelo interessado:

| — planta, na escala 1:1.000, em 3 (trés), vias assinadas
pelo interessado, e por profissional registrado no CREA-Ba,
contendo todas as informagdes solicitadas para o
fornecimento da Analise de Orientagéo Prévia — AOP;

I — plano e projeto dos empreendimentos que se
implantardo na area onde se efetuara o desmatamento,
como também projeto de restauragdo vegetal das areas do
entorno, que venham a ser utilizadas para canteiro de obras
ou atingidas pela terraplenagem;

Il — memorial das solugdes técnicas adotadas para evitar o
carreamento de materiais solidos provenientes das areas
desmatadas, para ndo prejudicar o sistema de drenagem
desta area e das vias publicas;

IV — os elementos relacionados neste artigo também
deverdo ser apresentados em meio magnético.

Subsecéo IV
Das Escavacbes

Art. 114. Além dos elementos exigidos no art. 110 desta Lei,

deveréo ser fornecidos pelo interessado:
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| — planta, na escala 1:1.000, em 03 (trés) vias, assinadas
por profissional registrado no CREA-Ba e pelo proprietario
ou seu representante legal, contendo todas as informagoes
solicitadas ao requerente para o fornecimento da Analise de
Orientacdo Prévia — AOP;

Il — projetos e planos com as especifica¢cdes da localizagéo,
do volume a ser retirado, do destino e tipo de material a ser
escavado e de objeto da escavacéo;

Il — nas encostas ou bordas de encostas, estudos especiais
comprovando a seguranca das escavacgdes durante e apds a
sua execucdo, quanto a escorregamentos e eventuais danos
de qualquer natureza a logradouros ou a bens publicos e
privados;

IV — em rochas, apresentacdo de plano de trabalho
constando a programacéo e medidas de seguranca para as
detonacbes e memorial demonstrando a seguranca das
solucdes técnicas adotadas quanto ao material projetado por
explosdes, abalos de edificagbes publicas ou privadas,
danos de qualquer natureza a pessoas, a bens publicos ou
particulares e quanto ao nivel de ruidos;



V — perfis longitudinais e transversais de todos os logradores
utilizando: Escala Horizontal de 1/1.000 e escala vertical de
1/100;

VI — especificagbes sobre as técnicas adotadas, a inclinacao
de talude, o tratamento que serd dado ao mesmo, do ponto
de vista de fixacdo, o detalhamento dos dispositivos de
drenagem superficial, de protecdo, com indicacdo do
lancamento final e o aspecto do sitio, apds a escavacao;

VIl — memorial justificativo da solucdo adotada e a
representacdo das corregcbes estéticas das lesbBes a
paisagem, sempre que a solucdo indicar revestimento de
taludes com alvenaria de pedra, tijolo, concreto ou qualquer
outro material;

VIl — os elementos relacionados neste artigo também
deverdo ser apresentados em meio magnético.

Subsecédo V
Intervencgdes nos Recursos Hidricos

Art. 115. Além dos elementos exigidos no art. 110 desta Lei,

deverédo ser fornecidos pelo interessado, outros elementos que serdo objeto de exame
especial pelo 6rgdo competente, cujo projeto terd como contetdo minimo:
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| — finalidade do empreendimento;

Il — mapeamento da bacia de drenagem a que pertence o
curso de &gua, com curvas de nivel, de metro em metro, em
escala legivel;

Ill — registro dos niveis maximos de enchentes, identificaveis
por meios de documentos e de sinais perceptiveis,
encontraveis nos elementos naturais componentes do
contexto fisico da bacia de drenagem;

IV — volume a represar, quando se tratar de barramento ou
reservacgao;

V — nivel maximo da lamina de agua;
VI — estudos especiais definidores do projeto;

VIl — memorial hidraulico dos dispositivos de protecdo e
controle dos equipamentos indicados no projeto;

VIII - garantia de obra e garantia de sua estabilidade;

IX - area a inundar, quando se tratar de barramento ou
reservacao;

X - mapeamento do recobrimento vegetal na area da bacia,
ou na area a inundar, nos casos de barramento e
reservacdo, acompanhado de informagbes sobre as
espécies vegetais existentes e sobre a fauna.



Subsecéo VI
Do Amembramento

Art. 116. Além dos elementos exigidos no art. 110 desta Lei,

deverdo ser fornecidos pelo interessado:

| — planta, na escala 1:2.000, em 03 (trés) vias, assinadas
por profissional registrado no CREA-Ba e no 6rgéo
competente da Administracdo Municipal, pelo proprietario ou
seu representante legal, com todas as informacbes
solicitadas ao requerente para o fornecimento da Analise de
Orientacdo Prévia — AOP;

Il — planta de localizacéo na escala de 1:10.000, em 03 (trés)
vias.

Subsecéo VI
Do Desmembramento

Art. 117. Além dos elementos exigidos no art. 110 desta Lei,

deverdo ser fornecidos pelo interessado:

| — planta do imovel em escala 1:1.000, em 5 (cinco) vias,
assinadas por profissional registrado no CREA-Ba e na
Administracdo Municipal e pelo proprietario ou seu
responsavel legal, contendo:

a) indicacdo dos lotes resultantes, com dimensdes, areas e
numeracao;

b) indicagdo das serviddes e outros Onus reais que
eventualmente gravem o imével,

c) indicagdo, quando couber, das é&reas transferidas ao
Municipio;

Il — planta de localizacéo na escala de 1:10.000, em 03 (trés)
vias, com indicagdo dos loteamentos proximos e vias de
circulacéo existentes.

Subsecéo VI
Do Remembramento e Desdobro

Art. 118. Além dos elementos exigidos no art.110 desta Lei,

deverdo ser fornecidos pelo interessado:
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| — plantas em escala de 1:200, em 05 (cinco) vias, uma das
quais em papel transparente, assinadas pelo interessado e
por profissional registrado no CREA/BA e na Administragéao
Municipal, contendo no minimo a subdiviséo do lote, de parte
ou de toda a quadra em lotes, com as respectivas
dimensbdes, numeragéao e areas;

Il — planta de localizacdo em escala 1:1.000 em 05 (cinco)
vias, que permita o reconhecimento e a localizagdo da area,



objeto do remembramento ou desdobro, no loteamento do
qual faz parte.

Subsecéo IX

Dos Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV

Art.119. Os pedidos de licenciamento das atividades e de

projetos de empreendimentos que necessitam de EIV devem ser apresentados com 0s

seguintes documentos:
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| - para os que necessitem de EIV-1:

a) planta de localizagdo do empreendimento na escala de
1:5000 ou similar com escala gréfica, destacando o sistema
viario do entorno, num raio demarcado aproximado de 500 m
(quinhentos metros);

b) apresentacdo do Projeto Arquitetbnico Completo,
conforme requisitado pelo Cdédigo de Obras e Lei de
Ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo;

c) planta na escala de 1:10.000 apresentando éarea de
influéncia prevista para o empreendimento, ilustrando o
viario estrutural de acesso. Entende-se por area de
influéncia, as regifes de origem da demanda prevista,;

d) planta na escala de 1:5.000 com identificagéo dos usos do
solo predominantes num raio de 500m (quinhentos metros)
do entorno do empreendimento;

e) planta do estacionamento com disposicdo e
dimensionamento de vagas por tipo de veiculos, indica¢éo
de area para carga e descarga e embarque e desembarque
de passageiros;

f) detalhes dos acessos, especificando as areas destinadas
aos acessos de pedestres, veiculos leves e veiculos
pesados e correspondentes area de acumulagéo,
especificagéo do tipo de controle e sua localizacdo, quando
houver,

g) atendimento das exigéncias constantes na Tabela V.7 do
Anexo 5 desta Lei;

h) indicacdo de circulagéo interna de veiculos e pedestres e
as declividades de rampas e acessos, caso existentes;

i) questionario para fornecido pelo 6rgéo de planejamento da
Administragdo Municipal devidamente preenchido;

) @ AOP emitida pela Prefeitura;

k) relatério de andlise quanto a capacidade de atendimento
das redes de infraestrutura (esgoto, agua, telefone,
drenagem, energia elétrica e gas canalizado) em face da
demanda adicional gerada;
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) relatorio contendo identificacdo dos impactos econémicos,
sociais e ambientais decorrentes da implantacdo do
Empreendimento ou do exercicio da Atividade e indicacdo
das acdes mitigadoras a serem adotadas;

m) estimativa dos custos de cada agao mitigadora;

n) relatério de impacto no transito, quando for o caso,
contendo abordagens quanto a:

1 - localizagéo do empreendimento;

2 - andlise e definicho da area de influéncia do
empreendimento;

3 - andlise das principais intersecbes semaforizadas
pertencentes a area de influéncia, assim entendida como o
conjunto de regides de origem da demanda prevista,

4 - implantagdo do empreendimento relacionando o0s
acessos, a circulacdo viaria da é&rea de influéncia,
considerando o nivel de servi¢co das vias que dao acesso,
seguranca do pedestre e veiculos e sistema de transporte
coletivo;

5 - dados do atual movimento do trafego no viario lindeiro;

6 - determinacéo do fluxo de veiculos e pedestres nas vias
de acesso, definindo o nimero de viagens geradas pelo
empreendimento ou atividade e a forma de alocacdo e
distribuicéo espacial das viagens geradas;

7 - estabelecimento de medidas internas e externas ao
empreendimento visando mitigar os impactos identificados e
se comprometer com a sua implementagéo;

Il — para os que necessitem de EIV-2:

a) planta de localizagdo do empreendimento na escala de
1:5000 ou similar com escala gréfica, destacando o sistema
viario do entorno, num raio demarcado aproximado de 500 m
(quinhentos metros);

b) apresentacdo do Projeto Arquitetbnico Completo,
conforme requisitado pelo Cdédigo de Obras e Lei de
Ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo;

c) planta na escala de 1:10.000 apresentando area de
influéncia prevista para o empreendimento, ilustrando o
viario estrutural de acesso. Entende-se por éarea de
influéncia, as regifes de origem da demanda prevista,;

d) planta na escala de 1:5.000 com identificagéo dos usos do
solo predominantes num raio de 1.000 m (mil metros) do
entorno do empreendimento;
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e) planta do estacionamento com disposicdo e
dimensionamento de vagas por tipo de veiculos, indicacao
de &rea para carga e descarga e embarque e desembarque
de passageiros;

f) detalhes dos acessos, especificando as areas destinadas
aos acessos de pedestres, veiculos leves e veiculos
pesados e correspondente area de acumulagéo,
especificagéo do tipo de controle e sua localizacdo, quando
houver;

g) indicagdo de circulagéo interna de veiculos e pedestres e
as declividades de rampas e acessos, caso existentes;
questionario fornecido pelo 6rgdo de planejamento da
Administragdo Municipal devidamente preenchido;

h) atendimento das exigéncias constantes na Tabela V.7 do
Anexo 5 desta Lei;

i) a AOP emitida pela Prefeitura;

j) relatorio de analise quanto a capacidade de atendimento
das redes de infraestrutura (esgoto, agua, telefone,
drenagem, energia elétrica e gas canalizado) em face da
demanda adicional gerada;

k) relatorio contendo identificagdo dos impactos econémicos,
sociais e ambientais decorrentes da implantacdo do
Empreendimento ou do exercicio da Atividade e indicagdo
das ac¢bes mitigadoras a serem adotadas;

[) estimativa dos custos de cada ag&o mitigadora;

m) relatério de impacto no transito, quando for o caso,
contendo abordagens quanto a:

1. localizagdo do empreendimento;

2. analise e definicio da area de influéncia do
empreendimento;

3. analise das principais intersecdes semaforizadas
pertencentes a area de influéncia, assim entendida como o
conjunto de regides de origem da demanda prevista;

4. implantacdo do empreendimento relacionando o0s
acessos, a circulacdo viaria da é&rea de influéncia,
considerando o nivel de servigo das vias que ddo acesso,
seguranca do pedestre e veiculos e sistema de transporte
coletivos;

5. dados do atual movimento do trafego no viério lindeiro;



6. determinacao do fluxo de veiculos e pedestres nas vias de
acesso, definindo o numero de viagens geradas pelo
empreendimento ou atividade e a forma de alocagédo e
distribuicdo espacial das viagens geradas;

7. estabelecimento de medidas internas e externas ao
empreendimento visando mitigar os impactos identificados e
se comprometer com a sua implementacéo.

Paragrafo unico. Caso seja comprovada, a qualquer tempo,

a falsidade das informac6es fornecidas pelo requerente a Prefeitura cassard o Alvara
de Construgdo do Empreendimento e/ou o Alvara de Localizagdo e Funcionamento da

Atividade.

Subsecéo X
Edificagbes

Art.120. Além dos elementos exigidos no art. 110 desta Lei,

deverdo ser fornecidos pelo interessado:
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| — planta de localizag&o do imovel em 03 (trés) vias;

Il — planta de situacdo em 03 (trés) vias na escala de 1:200,
contendo as seguintes informagodes:

a) limites do terreno com suas cotas exatas e posi¢oes de
meios-fios;

b) curva de nivel a equidistancia de 1,00m (um metro) e
indicagdo das arvores porventura existentes no terreno;

c) orientagéo do terreno em relagao ao norte verdadeiro;

d) delimitacdo da edificagdo, no terreno, devidamente
cotada;

e) indicac@o da existéncia ou ndo de edificagbes vizinhas e
respectivos numeros de porta, quando for o caso, bem como
das atividades que neles se exercam;

f) coeficiente de aproveitamento — Ca;

g) indice de ocupacéo — lo e de permeabilidade do terreno —
Ip;

h) area construida total e por pavimento;
i) area ocupada, area do terreno e area permeavel;

j) area util para efeito de célculo do indice de
aproveitamento;

k) namero de unidades imobiliarias especificadas por
atividades;

[) gabarito de altura da edificagéo;



m) indicacdo da fracdo ideal do terreno quando se tratar de
empreendimento em condominio;

n) esquema final de esgoto;

Il — planta baixa dos diversos pavimentos, em 02 (duas)
vias, na escala 1:50;

IV — secOes ou cortes longitudinais e transversais, em 02
(duas) vias, na escala de 1:50, com indicacao obrigatoria do
perfil do terreno, do meio-fio e quando exigido, da Referéncia
de Nivel — RN;

V — planta de elevacéo de fachada.

§ 1° As escalas métricas indicadas nos itens Il a V, poderdo
ser substituidas por outras mais compativeis com as dimensdes do empreendimento
projetado, sem prejuizo da clareza das pecas graficas, para perfeito entendimento do
projeto.

§ 2° As plantas baixas deveréo indicar a designagao de cada
compartimento da edificagdo, bem como suas dimensdes e area.

8 3° Na peca gréfica, havendo diferenca entre a afericdo em
escala e a cota correspondente, prevalecera esta Ultima, tolerada margem de erro de
5% (cinco por cento).

8 4° A planta de situagdo deverd ser apresentada em
separado das demais pecas gréficas, em prancha medindo 21,5 x 29,7cm (A 4) ou
dimens&o maior, caso o porte do empreendimento assim justifique.

Subsecéo XI
Atividades

Art.121. Para o funcionamento de Atividades, além dos
elementos citados no art. 110 desta Lei, dever&o ser fornecidos pelo interessado:

| — Planta de Localizagdo do imével em 03 (trés) vias;

Il — croquis de localizagédo do imével, em escala 1:2.000 em
3 (trés) vias, que permita o reconhecimento e a localiza¢éo
da area onde se situa a edificagdo na qual se pretende
exercer a atividade;

[ll — &rea total construida do imével,

IV — nimero de vagas disponiveis para estacionamento;

V — atividade requerida, com o respectivo cédigo da Receita
Federal;

VI — enderegco completo do imoével: rua ou travessa,
numeracao e bairro;

VIl — contrato social da firma;
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VIII — contrato de locacgéo;
IX — inscrigdo da firma na Junta Comercial;

X — namero de inscricdo da firma no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica da Receita Federal — CNPJ;

Xl — copia da carteira de identidade de pelo menos um dos
sdcios da firma;

XIl — copia da carteira de inscricdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas da Receita Federal — CPF de pelo menos um dos
socios.

TITULO VI

COMPETENCIA E EXERCICIO DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA SOBRE
EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES PARA OS EFEITOS DESTA LEI

CAPITULO |

RELACIONAMENTO DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA MUNICIPAL
PARA O ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO, COM O
EXERCICIO DAS COMPETENCIAS CORRESPONDENTES NO MESMO E NOS

DEMAIS NIVEIS DE GOVERNO

Art.122. A Administragdo Municipal, por meio dos seus

orgaos competentes, promovera sempre e constantemente, a articulagdo do exercicio
do seu Poder de Policia Administrativa para o ordenamento do uso e da ocupacéo do
solo com o exercicio das competéncias correspondentes nos demais niveis de

governo.

Paragrafo Gnico. Para o cumprimento do disposto neste

artigo, é facultado ao Executivo Municipal:

| — requisitar as Administracdes Federal e Estadual diretrizes
e orientacdo sobre assuntos de competéncia desta, que
contenham implicagdbes com o ordenamento do uso e da
ocupacao do solo no Municipio;

I — assumir, por delegacdo federal ou estadual,
competéncias para a fiscalizagdo do ordenamento do uso e
da ocupacéo do solo, privativas da Unido ou do Estado, na
area do Municipio.

Art.123. Para efetivo controle do uso e da ocupagéo do solo

e manutencdo em estado de permanente atualizagdo dos registros municipais,
inclusive no que se refere aos cadastros técnicos, serdo comunicados aos setores
competentes da Administragdo Municipal:
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| — qualquer concessédo de licenga para realizacdo de
atividades;

I — a substituicdo, ampliagdo, agregagdo de nova ou
encerramento de qualquer atividade em desenvolvimento;



Il — os resultados da fiscalizagdo efetuada pelo 6rgéo
competente da Administracdo Municipal ou pela entidade
delegada.

) _CAPITULOII
A FISCALIZAGAO E IMPOSIGAO DE RESTRIGOES E PENALIDADES PELA
INFRINGENCIA DE NORMAS FIXADAS

Art. 124. A fiscalizagdo do cumprimento das normas e
diretrizes estabelecidas nesta Lei, para a aprovacdo de projetos de Empreendimentos
sera exercida pela Administracdo Municipal, por meio dos seus érgdos competentes.

Art. 125. Os infratores das disposi¢des desta Lei no que diz
respeito a Empreendimentos estdo sujeitos as sangdes estabelecidas no Cdédigo de
Obras do Municipio.

Art. 126. Para fiscalizacdo das atividades exercidas e da
observancia das restricbes estabelecidas nesta Lei, 0 Executivo Municipal incumbira
0s 0rgaos competentes.

Art. 127. Os infratores das disposi¢bes desta Lei, no que se
refere a atividades, ficam sujeitos, no que couber, as san¢fes previstas na Lei
5.503/99, Cddigo de Policia Administrativa do Municipio de Salvador.

TITULO IX
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 128. Para as Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS,
deverdo ser desenvolvidos Planos de Urbanizagéo e de Desenvolvimento Econdmico-
Social, no prazo méximo de 12 (doze) meses, a partir da data de promulgacéo desta
Lei.

Art.129. Fica estabelecido o prazo de 24 (vinte e quatro)
meses para a elaboragao e posterior institucionalizagdo dos Planos de Alinhamento de
Gradil referido nesta Lei.

Art. 130. Fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias
para a regulamentagéo das rotinas de procedimentos para a elaboragéo da AOP dos
Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV.

TITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Art. 131. A Administragdo Municipal, por meio de seu 6rgéo
competente, procederd ao enquadramento dos usos existentes no Municipio,
outorgando-lhes os estatutos de conforme e n&o conforme, na ocorréncia das
seguintes situagoes:

| — ser4d considerado conforme, somente, quando o
empreendimento e atividade atenderem as disposi¢Oes
desta Lei;

Il — sera considerado ndo conforme:
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a) quando a atividade e/ou porte do empreendimento néo
atenderem as exigéncias previstas nesta Lei;

b) quando apenas o empreendimento ndo atender as
disposicOes desta Lei no que se refere exclusivamente as
restricbes de ocupacédo previstas no Anexo 4 desta Lei.

§ 1° Para os usos ndo conformes que se enquadrem na
situacéo prevista na alinea “a” do inciso Il deste artigo s6 se concede reforma que
impligue na conducdo de todo o empreendimento a situacdo de conforme, salvo
guando essas obras se tornem imprescindiveis a seguranca da unidade, dos bens
vizinhos, do transito e circulacdo de pedestres.

§ 2° Os usos ndo conformes que se enquadram na situagao
da alinea “b” do inciso Il no caput deste artigo poderéo ser objeto de reforma e, se ndo
tiverem atingido os indices urbanisticos previstos, também, poderdo ser objeto de
ampliagéo, admitindo-se os afastamentos da edificagéo existente.

8§ 3° Para os usos conformes podera ser concedido alvara de
reforma ou ampliagéo.

Art. 132. Para esclarecimento dos interessados na aplicagéo
desta Lei, a Administracdo Municipal através do 6rgdo competente, fornecera Analise
de Orientacdo Prévia — AOP, como etapa precedente & aprovagdo dos projetos de
empreendimentos e/ou pedidos de licenciamento de atividades com validade de 90
(noventa) dias, contados da data da expedicdo das informacdes solicitadas, a data do
protocolamento do pedido de licenca para realizagdo do Empreendimento e/ou
Atividade que gerou a AOP.

Art. 133. A reforma e ampliagdo com acréscimo de area
construida superior a 50% (cinquenta por cento) da area total construida da edificacéo
preexistente serd admitida desde que as novas partes atendam as disposi¢cdes desta
Lei.

Art. 134. Todo empreendimento e atividade a ser realizado
no territério do Municipio, inclusive obras publicas municipais, estaduais e federais,
que configura 0 uso e a ocupacao do solo seré obrigatoriamente licenciado pelo érgédo
competente da Administracdo Municipal.

8 1° Para o exercicio de atividade, a licenga somente sera
expedida quando o empreendimento onde ela devera ser exercida estiver de acordo
com a legislacéo em vigor.

8§ 2° A licenca para o exercicio de atividade podera ser
requerida pelo interessado, isolada ou conjuntamente com o projeto do
empreendimento onde ela se realizara.

§ 3° A aprovagéo de projeto de empreendimento, submetido
ao exame do 6rgdo competente da Administragdo Municipal, sem referéncia expressa
as atividades correspondentes, ndo configura direito, prerrogativa ou privilégio, com
respeito ao exercicio de qualquer atividade, em razdo do disposto neste artigo.

§ 4° Uma vez aprovada a atividade, que se realizard em
determinado empreendimento, ndo serd admitida qualquer alteracdo de uso, salvo se
a substituicdo de atividade houver sido aprovada previamente pelo 6rgdo competente
da Administracdo Municipal.
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8§ 5° O licenciamento de atividades e empreendimentos
somente sera concedido se o imével onde sera exercido ou implantado ndo possuir
débitos de tributos municipais, mediante apresentacdo da respectiva certiddo negativa.

Art. 135. Fica a Administracdo Municipal autorizada a utilizar
com funcdo extra-fiscal, as margens de flexibilidade prevista no Codigo Tributario
Municipal, para efeito da imposi¢éo das normas desta Lei.

Art. 136. S&o isentas de licenga as seguintes obras:
a) pinturas externas e internas;
b) passeios e muros de alinhamento de gradil;

Cc) cercas, muros e arrimos ao longo de divisas de
propriedades com terrenos de marinha ou a linha de
preamar média, quando houver regular titulacdo junto a
Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU;

d) reparos e revestimentos de fachadas e telhados que néo
impliquem na execucéo de lajes.

§ 1° A isencéo de licenca de que trata este artigo nao implica
em dispensa ao atendimento das normas estabelecidas nesta Lei, ficando a obra
passivel de verificagdo e fiscalizagdo.

8§ 2° Sera fixado pela fiscalizagdo prazo para a construgdo de
muros de gradil e de passeios pelos proprietéarios de terrenos ainda néo edificados,
findo o qual a Prefeitura executard as obras, através de empresa vinculada a
municipalidade, com a aplicagdo da multa prevista no Codigo de Obras,
independentemente da cobranga da taxa de administracdo, correspondente a 30%
(trinta por cento) do valor das obras.

Art. 137. Independem de apresentacdo de projetos o0s
pedidos de licenga para as seguintes obras:

| - muro divisério com até 2,00m (dois metros) de altura que
nao implique na execugao de obras de contengéo;

Il - construcdo de caixa d’agua, cobertura de vagas de
estacionamento descoberto para veiculos em edificacdes
residenciais;

lll - guaritas, bilheterias e passagem coberta de acesso a
edificacéo;

IV - reparos gerais em imoével, admitida, com
responsabilidade técnica, a execugéo de lajes até o limite de
25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) ou de 1,00m3 (um
metro cubico) de concreto armado;

V - construcéo, reforma e/ou ampliacdo de empreendimento

uniresidencial, devendo o pedido de licenga ser instruido
com o exigido no art. 120 desta Lei.
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§ 1° As obras de que trata este artigo, deverdo atender as
disposicOes desta Lei e as do Cédigo de Obras.

8§ 2° A cobertura de vagas para estacionamento em
empreendimentos multirresidenciais, somente sera admitida com a aquiescéncia de
2/3 (dois tercos) de proprietarios, sendo imprescindivel a Anélise de Orientacdo Prévia
— AOP por parte do 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 3° A construcdo de muro de gradil e guarita de acesso
para as vias sem saida em empreendimentos de Urbanizag&o Integrada serd admitida,
com a aquiescéncia de 2/3 (dois tergos) dos proprietarios, preservadas as
caracteristicas e destinacdo originais das areas de uso comum do povo, sendo
imprescindivel a Andlise de Orientacdo Prévia AOP, por parte do 6érgdo competente da
Prefeitura.

Art. 138. As areas complementares integrantes da Quadra D
do Loteamento Alto do Parque, denominadas Equipamentos Comunitarios, Area
Escolar e Area Verde/Lazer, bem como o Lote 1 da Quadra B do mesmo Loteamento
passam a integrar o Parque da Cidade - Joventino Silva.

Art. 139. Aplicam-se as disposi¢oes estabelecidas para o art.
340 da Lei n° 7.400/08 também para as solicitagdes que se enquadrem no art. 341 da
referida Lei.

Art. 140. A aprovacéo dos projetos de empreendimentos nos
termos desta Lei ndo implica na dispensa das exigéncias as edificagbes ou quaisquer
obras, que seréo licenciadas em estrita obediéncia as normas especificas.

Art. 141. Quando houver solicitagdo de modificagdo de
projeto de empreendimento que implique em substituicdo de licenga e néo tiverem
suas obras iniciadas, o valor pago a titulo de taxa de licenca sera abatido no calculo
do novo Alvara.

Art. 142. Admitir-se-4 mais de um empreendimento e/ou
atividade num mesmo lote desde que sejam obedecidas todas as exigéncias
estabelecidas nesta Lei para cada empreendimento e para cada atividade
isoladamente e conjuntamente.

Art. 143. A elaboragado do Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV n&o substitui a elaboragéo e aprovagdo do Estudo de Impacto Ambiental - EIA,
guando requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 144. Para facilitar o conhecimento publico, o 6rgéo
competente da Administragdo Municipal fara publicar a relacdo dos bens tombados
pela IPHAN.

Art. 145. Os terrenos ou lotes ndo ocupados e existentes
antes da vigéncia desta Lei, poderéo ser utilizados com as dimensfes de seu titulo,
sendo observadas as demais disposi¢des desta Lei.

Art. 146. A aplicacdo das normas especificas para
aprovacdo de edificacbes e obras, sera sempre precedida da analise de
empreendimento em que ela importa, para atendimento dos critérios estabelecidos
nesta Lei.
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Art. 147. Os empreendimentos classificados como
Urbanizacédo Integrada de Interesse Social, existentes e concluidos sem expedi¢do de
licenca até a entrada em vigor desta Lei e que tenham sido promovidos por entidades
vinculadas as esferas de governo municipal, estadual ou federal, poderdo ser
regularizados mediante a concessdo de Habite-se Especial, devendo, nesse sentido,
solicitar a SUCOM sua regularizagdo mediante apresentagcdo da seguinte
documentacao:

I — documentos constantes do artigo 110 desta Lei;

I — Plano Geral de Urbanizacdo, na escala apropriada,
contendo a implantacdo do empreendimento e a subdivisdo
dos espacos destinados a:

a) area privativa residencial;
b) sistema viario implantado;

c) equipamentos publicos, quando construidos informando
sua vinculagao;

d) areas verdes e de recreacao;
e) areas remanescentes;
f) &reas ocupadas por invasao;

Il — memorial descritivo, contendo informagdes sobre o
empreendimento em especial com relagdo aos quantitativos
de unidades e areas, assim como a tipologia habitacional.

§ 1° Para obtengdo do Habite-se Especial de que trata o
caput deste artigo, a entidade requerente deverd pagar na aprovagao as respectivas
taxas reduzidas a um percentual correspondente a 10% (dez por cento) do valor
calculado.

§ 2° Os empreendimentos de que trata este artigo deverao
sempre que possivel atender aos percentuais estabelecidos para parcelamentos tipo
L2 e ndo havendo disponibilidade de &rea no empreendimento em andlise, admite-se a
doacdo de areas ocupadas por invasdes no quantitativo necessario e que integrardo
programas municipais de regularizagéo fundiaria.

8§ 3° Serd admitido que equipamentos publicos existentes e
vinculados a outras esferas de governo sejam computados na reserva de éareas
institucionais.

Art. 148. A implantagdo de hotéis de turismo transitoriamente
fica sujeita as seguintes disposicoes:

I - entendem-se por hotéis de turismo aqueles
empreendimentos hoteleiros onde se vinculam as unidades
de hospedagem a pelo menos um dos seguintes
equipamentos:

a) complexos aquéticos ou esportivos, tais como conjunto
de piscinas esportivas ou recreativas, ginasio de esportes,
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campo de golfe, quadras de ténis, academia de ténis ou
ginastica,

b) centro de convencgoes;
c) casa de espetaculos;
d) centros comerciais ou empresariais;

e) apart-hotéis onde os servicos devem ser operados pela
mesma bandeira do hotel a que estiverem vinculados;

Il - Os hotéis de turismo poderdo ultrapassar o Coeficiente
de Aproveitamento Maximo estabelecido para a zona em
que pretende se implantar em até 50% (cinquenta por
cento), utilizando-se para tanto dos instrumentos de politica
urbana da Outorga Onerosa ou TRANSCON, na forma da
Lei;

lll - Os hotéis de turismo a serem implantados na Area de
Borda Maritima poderdo ultrapassar o gabarito de altura das
edificagcbes previsto no Mapa 08A, anexo a esta Lei, em até
50% (cinquenta por cento) atendidas as seguintes restri¢cdes:

a) a altura do empreendimento ndo podera causar nenhum
sombreamento nas faixas de areia das praias proximas, no
solsticio de inverno, a partir das 11:00h (onze horas) pela
manhd até as 13:00h (treze horas) pela tarde nos trechos 6,
7 e 8 e a partir das 9:00h (nove horas) pela manhd até as
15:00h (quinze horas) pela tarde nos trechos 9, 10, 11 e 12,
devendo ser apresentado estudo de projecdo das sombras,
realizado sobre cartas solares, detalhado para todo o dia
mencionado, quando da solicitagdo do licenciamento;

b) deverdo atender aos recuos previstos na legislagédo
urbanistica para o gabarito estabelecido para o terreno em
gue se situa;

IV - o licenciamento de hotéis de turismo com base no
disposto nesta Lei estara sujeito a Analise de Orientacdo
Prévia - AOP e deverdao ser apresentados estudos de
sombreamento e de impacto de vizinhanca, a serem
analisados pelos 6rgdos competentes, de modo a serem
estabelecidas as medidas mitigadoras para sua implantagao.

81°As é&reas Uteis destinadas as unidades de hospedagem e

aos servicos inerentes a hotelaria que compdem os hotéis de turismo de que trata este
artigo deverdo representar no minimo:
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| — 50% (cinquenta por cento) da area computavel no
coeficiente do empreendimento em relacdo aos
equipamentos referidos nas alineas “a”, “b”, “c” e “d” do
inciso | deste artigo;



I — 15% (quinze por cento) da area computavel no
coeficiente do empreendimento em relacdo aos
equipamentos referidos na alinea “e” do inciso | deste artigo.

82° Para os efeitos desta Lei, as faixas de areia a que se
refere a alinea “a” do inciso Ill deste artigo deverdo ter uma extensdo minima de 100m
(cem metros).

83° Os incentivos previstos no caput deste artigo vigorarao
para as solicitacdes de licenciamento protocoladas no 6rgdo competente até 30 de
junho de 2013.

Art. 149. Nas Areas Destinadas Preferencialmente a
Hotelaria, indicadas no Mapa 08A, anexo a esta Lei, aplicam-se as seguintes
disposicoes:

| - os coeficientes de aproveitamento para hotéis de turismo,

conforme definido no inciso | do art. 148 desta Lei, poderéo

ser ampliados em até 50% (cinquenta por cento) em relagdo

ao estabelecido como CAB ou CAM para a zona em que se

situe, salvo na ZPR-2, onde o CAM podera chegar a 3 (trés);

Il - ndo serdo aplicados gabaritos maximos de altura das
edificacdes para empreendimentos enquadrados como hotel
de turismo conforme definido no inciso | do artigo anterior,
devendo, entretanto, ser respeitado o limite de
sombreamento sobre as faixas de areia das praias proximas
no solsticio de inverno a partir das 11:00h (onze horas) pela
manhd até as 13:00h (treze horas) pela tarde nos trechos 6,
7 e 8 e a partir das 9:00h (nove horas) pela manhd até as
15:00h (quinze horas) pela tarde nos trechos 9, 10, 11 e 12,
devendo ser apresentado estudo de projecdo das sombras,
realizado sobre cartas solares, detalhado para todo o dia
mencionado, quando da solicitagdo do licenciamento.

§81° Aplica-se, no que couber, o disposto no artigo anterior.

§2° Os incentivos previstos no caput deste artigo vigorarao
para as solicitacdes de licenciamento protocoladas no 6rgdo competente até 30 de
junho de 2013.

Art. 150. Fica alterado o Mapa 08, integrante da Lei
7.400/2008, acrescentando-se as Areas Destinadas Preferencialmente a Hotelaria —
ADPH numeradas de 3 a 10, conforme indicado no Mapa 08A, anexo a esta Lei.

Art. 151. Ficam acrescentados no Quadro 1 do Anexo 2 da
Lei 7.400/2008 como Corredor Regional CDR as Avenidas Pinto de Aguiar, Atlantica
com CAB 1,00 e CAM 2,50, Ulisses Guimardes com CAB 2,00 e CAM 2,50, as ruas
Timb6 e Umbuzeiros com CAB 2,00 e CAM 3,00, a Avenida Severino Filho e os
trechos das ruas Capitdo Melo, Missionario Otto Nelson e José Augusto Tourinho
Dantas com CAB 2,00 e CAM 2,50.
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Art. 152. Os artigos 181, 237, 238, 240, 255, 257, 263, 296,

297 e 299 da Lei 7.400/2008 passam a vigorar com a seguinte redacao:
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“AM. L8L. oot

VI — Centro Administrativo Municipal, correspondente as
areas municipais localizadas em S&o Raimundo e Vale dos
Barris destinadas a realizagdo de um empreendimento com
objetivo de concentrar toda a estrutura das organizagdes
municipais atraves da efetivacdo de uma Parceria Publico
Privada — PPP.

8 3° Os lotes integrantes do Parque Tecnoldgico, referido no
inciso Il deste artigo, estardo sujeitos aos parametros da
ZPR-4 e do CSM, conforme o caso, se ndo forem edificados
até o final de 2013.

4° Os lotes integrantes do Parque Tecnolégico que foram
doados ao Estado da Bahia pelo Municipio seréo revertidos
ao patriménio municipal, se ndo forem edificados até o final
de 2013."(NR)

AT, 237 e

Ill — controle da altura das edificacdes nas primeiras quadras
proximas ao mar, limitada pela possibilidade de
sombreamento da praia nos solsticios de verdo e inverno no
periodo das 10:00h (dez horas) até as 14:00h (catorze
horas) nos trechos 6, 7 e 8 e das 8:00h (oito horas) até as
16:00h (dezesseis horas) nos trechos 9, 10, 11 e 12,
resguardando a ventilagdo dos espagos interiores.

“AMT. 238, i

§ 1° Na Orla Atlantica, nas primeiras quadras proximas ao
mar, respeitado o limite méximo estabelecido no caput deste
artigo, a altura das edificacdes na Area de Borda Maritima
serd limitada pela possibilidade de sombreamento das
edificacdes sobre as faixas de areia das praias, mediante
apresentacdo de estudo de projecdo das sombras realizado
sobre cartas solares, considerado o disposto no inciso Il do
art. 237 desta Lei.

§ 2° O sombreamento causado por edificacdes existentes,
obstaculos geograficos e conten¢gdes nos limites das faixas
de areia das praias devera ser considerado como atenuante
e apresentado junto ao estudo referido no paragrafo anterior.
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“Art. 240. Nos terrenos inseridos na Area de Borda Maritima
onde tenha ocorrido majoracdo do gabarito de altura das
edificacdes em relacdo ao definido na Lei n°® 6.586/2004,
cabera a cobranga de contrapartida, nos termos dos artigos
85, 86 e 87 da Lei Organica do Municipio de Salvador, pela
permissividade criada por esta Lei.”(NR)

CAMT. 255, e

Il - para usos residenciais em qualquer Zona de Uso e nos
Corredores de Usos Diversificados e para usos comerciais e
de servicos nos Centros e Subcentros Municipais e nos
Corredores de Usos Diversificados, conforme o Quadro 01
do Anexo 2 e o Mapa 02 do Anexo 3, integrantes desta Lei.

§ 2° Na Area de Borda Maritima, representada no Mapa 08
do Anexo 03 desta Lei, a utilizacdo de potencial adicional
construtivo até o limite correspondente ao Coeficiente de
Aproveitamento Maximo — CAM, poderd ser exercido
mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir, ou
substituida por TRANSCON cuja doagdo da &rea sobre a
qual incide o referido instrumento de politica urbana tenha
ocorrido anteriormente a 31 de dezembro de 2007.

AN, 257 . et

§ 1° O valor minimo unitario para o pagamento da outorga
onerosa de que trata o caput deste artigo devera ser 25%
(vinte e cinco por cento) superior ao maior valor estabelecido
entre os Valores Unitarios Padrdo - VUP vigentes no
municipio.

Il - para usos residenciais em qualquer Zona de Uso e nos
Corredores de Usos Diversificados e para usos comerciais e
de servicos nos Centros e Subcentros Municipais e nos
Corredores de Usos Diversificados, conforme o Quadro 01
do Anexo 2 e o Mapa 02 do Anexo 3, integrantes desta Lei.

§ 2° Fica assegurado aos titulares de TRANSCON, o direito
de utlizagdo do referido instrumento integralmente em
terreno receptor situado em qualquer Zona de Uso ou
Corredor de Uso Diversificado desde que a doagdo da area
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sobre a qual incide o referido instrumento de politica urbana
tenha ocorrido anteriormente a 31 de dezembro de 2007.
......................................................................................... "(NR)

“Art. 296 - Fica criado o Conselho Municipal de Salvador,
o0rgdo colegiado permanente, de carater consultivo,
composto por representantes do Poder Publico e da
sociedade civil, tendo por objetivos:

| - promover a participagdo organizada da sociedade no
processo de planejamento e gestdo do Municipio e da sua
area de influéncia, opinando quanto a formulagdo e a
implementacéo das politicas municipais de desenvolvimento;

Il — orientar o Executivo Municipal para que sempre as
diretrizes e normas orientadoras da acdo municipal estejam
adequadas as necessidades da coletividade;

lll - propiciar respaldo politico as decisfes e diretrizes do
Planejamento e Gestdo Municipal,

IV — avaliar a compatibilidade e a coeréncia das normas que
regulam a atuacdo do Poder Publico Municipal com as
orienta¢cdes do Plano Diretor;

V — opinar quanto a integracdo das politicas especificas e
setoriais na area do desenvolvimento  urbano,
particularmente as de planejamento e gest&do do uso do solo,
habitacdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Salvador é parte
integrante dos Sistemas Nacional e Estadual de
Desenvolvimento Urbano.” (NR)

“Art. 297. O Conselho Municipal de Salvador sera opinativo e
contribuird para a fiscalizagdo nas matérias relativas ao
planejamento e gestdo do uso do solo, habitacéo,
saneamento ambiental e mobilidade urbana, e consultivo nas
demais matérias que afetam o desenvolvimento urbano,
competindo-lhe:

| - emitir resolugdes, orientacbes e recomendagdes sobre a
aplicacdo desta Lei e dos demais atos normativos
relacionados ao desenvolvimento urbano;

Il - recomendar a atualizacdo, complementag¢ao, modificagéo
e reviséo do Plano Diretor;

lll - acompanhar e avaliar os resultados da implementacéo
do Plano Diretor, mediante o sistema de acompanhamento e
controle;

IV — opinar sobre estudos e proposicbes que lhe sejam
submetidos pelo Executivo Municipal;
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V — assessorar o Poder Executivo no encaminhamento de
solucbes para os grandes conflitos urbanos da Cidade, do
seu desenvolvimento e da sua populagéo;

VI — participar de audiéncias publicas convocadas sobre
matérias relacionadas a Politica Urbana e dos debates que
se realizem sobre o Plano Diretor;

VIl - pronunciar-se sobre omissoes e conflitos na aplicacdo
da legislagdo urbanistica municipal que I|he forem
submetidos;

VIl - acompanhar a execugdo de planos e projetos de
interesse do desenvolvimento urbano, inclusive os planos
setoriais;

IX — tomar conhecimento e opinar sobre a proposta
orcamentaria do Plano Plurianual, PPA, e da Lei de
Diretrizes Orgamentérias, LDO, especialmente acerca da
sua compatibilidade com as diretrizes do Plano Diretor, antes
do seu envio ao Legislativo Municipal;

X - apreciar e emitir parecer sobre as propostas de iniciativa
popular de Projeto de Lei e de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano;

Xl - promover debates publicos com as organizacoes
espontaneas da populagdo, especialmente as associacfes
representativas de bairro, para conhecer suas demandas;

XII - participar dos debates sobre o Orgamento Participativo;

XIlI - sugerir aos orgéos integrantes do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo, a elaboracdo de estudos sobre
guestdes que considerar relevantes, bem como a realizacéo
de programas de capacita¢ao dos Conselheiros;

XIV - instituir cAmaras tematicas e grupos de trabalho,
permanentes ou extraordinarios, sobre temas pertinentes a
Politica Urbana;

XV - manter registro préprio e sistematico de seu
funcionamento em atas, dando-lhes publicidade;

XVI - elaborar seu regimento interno.

§ 1° A atuacdo do Conselho Municipal de Salvador sera
auxiliada pelos relatorios da Ouvidoria Geral do Municipio.

§ 2° As deliberacdes do Conselho Municipal de Salvador
deverdo estar articuladas com as deliberagbes dos demais
Conselhos, buscando a integracdo entre as diversas
politicas afins, em especial as de planejamento e gestdo do
uso do solo, habitacdo, saneamento ambiental e mobilidade
urbana, nos @mbitos municipal e regional.
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8§ 3° O Regimento Interno do Conselho Municipal de
Salvador sera aprovado por Resolu¢cdo em até 180 (cento e
oitenta) dias apds a sua instalacao.

§ 4° O Poder Executivo Municipal garantir4 suporte técnico e
operacional exclusivo necessario ao pleno e regular
funcionamento do Conselho Municipal de Salvador, o qual
passara a constituir uma unidade orcamentéria.”(NR)

“Art.299. O Conselho Municipal de Salvador sera constituido
por representantes do Poder Publico e da sociedade civil, de
acordo com a seguinte especificagao:

| - 7 (sete) representantes do Poder Publico Municipal,
sendo:

a) 2 (dois) de o6rgdo ou entidade responsavel pelo
planejamento e gestéo do uso do solo;

b) 1 (um) do 6rgédo ou entidade responséavel pela habitacéo;

c) 1 (um) dos oOrgdos ou entidades responsaveis pela
mobilidade urbana;

d)1 (um) do 6rgédo ou entidade responsavel pela gestdo
ambiental;

e)l (um) representante de O6rgdo estadual vinculado a
politca de desenvolvimento urbano e & gestédo
metropolitana;

f)1 (um) representante de Orgdos federais ao patrimonio
publico;

Il - 9 (nove) representantes de entidades da sociedade civil
gue incluam assuntos de interesse da Politica Urbana entre
suas finalidades institucionais, assim distribuidos:

a) 1(um) representante de movimentos sociais e populares;
b) 4 (quatro) representantes de entidades empresariais;

¢) 1 (um) representante de entidades sindicais;

d) 2 (dois) representantes de entidades profissionais,
académicas e de pesquisa;

e) 1 (um) representante de Organizagbes N&o-
Governamentais, ONG.

81° O Conselho Municipal de Salvador sera presidido pelo
titular do 6rgdo municipal responséavel pelo planejamento e
gestéo do uso do solo.



82° Os membros titulares do Conselho Municipal de
Salvador, na sua auséncia, serao representados pelos seus
suplentes.

83° O mandato dos membros titulares e suplentes das
entidades representadas no Conselho Municipal de Salvador
seré de 2 (dois) anos.

84° Os membros das entidades representadas no Conselho
Municipal de Salvador, titulares e suplentes, serdo os
dirigentes dos o6rgdos e entidades que comp8em o
Conselho.

85° Na composicdo do Conselho Municipal de Salvador,
sempre que possivel, devera ser procurado o equilibrio na
representagdo entre homens e mulheres, bem como na
representacao étnico-racial.

86°. Poderdo ser convidados a participar das reunibes do
Conselho Municipal de Salvador como observadores, com
direito a voz, personalidades e representantes de 6rgéos e
entidades publicas e privadas, bem como técnicos de notorio
saber, sempre que da pauta constar tema de sua area de
atuacdo, a critério dos titulares do conselho. “(NR)

Art. 153. Fica acrescentado na Tabela 1 do Anexo 2 da Lei
7.400/2008 a Zona de Uso Especial - ZUE VI — Centro Administrativo Municipal com
Coeficiente de Aproveitamento Basico CAB igual a 3 e sem a possibilidade de
utilizacdo de CAM.

Art. 154. Ficam alterados os seguintes Coeficientes de
Aproveitamento Maximo — CAM constantes do Quadro 1 do Anexo 2 da Lei
7.400/2.008:

| — o do Corredor Regional da Avenida Silveira Martins CDR
— 5 passa a ser 2,5 (dois e meio);

I — o da Zona de Uso Especial — ZUE 2 - Parque
Tecnoldgico passa a ser 3,0 (trés).

Art. 155. Fica revogado o inciso VIl do art. 242 da Lei
7.400/2008, suprimido da condicéo de Parque Urbano o Parque Ecolégico do Vale do
Encantado, integrante da categoria de Espagos Abertos de Recreacdo e Lazer no
Sistema de Areas de Valor Ambiental — SAVAM.

Art. 156. Fica alterado o Mapa 2 — Zoneamento da Lei
7.400/2008, conforme indicado no Mapa 02A anexo.

Art. 157. Ficam substituidos os Mapas 04 e 05, integrantes
da Lei 7.400/2008 pelos Mapas 04A e 05A anexos a esta Lei.

Art. 158. Fica alterado o Mapa 7 — Sistema de Areas de

Valor Ambiental e Cultural - SAVAM da Lei 7.400/2008 conforme indicado no Mapa
07A anexo.
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Art. 159. Fica alterado o Mapa 8 — Gabarito de Altura das

Edificagbes da Lei 7.400/2008 conforme indicado no Mapa 08A anexo.

Art. 160. Ficam alterados os artigos 2°, 4° 5° e 6° da Lei

6.916 de 29 de dezembro de 2005, que passam a vigorar com a seguinte redacao:
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“Art. 2° Compete ao Conselho Municipal do Meio Ambiente
— COMAM:

| — propor ao Poder Executivo devidamente autorizado pelo
Poder Legislativo o estabelecimento de normas, padrdes e
critérios de avaliagdo, controle, manutengdo, recuperacao e
melhoria da qualidade de meio ambiente do municipio,
obedecidas as legislagbes estadual e federal;

Il — propor ao Poder Executivo as condi¢des para a defesa e
a ocupacdo de areas, sitios ou zonas do municipio, de
acordo com a legislagéo urbanistica e ambiental em vigor;

[ll — propor ao Poder Executivo normas e critérios para o
licenciamento e para a elaboracdo de estudos ambientais de
empreendimentos e atividades que ocasionem um impacto
ambiental local;

IV - promover estudos com vistas ao controle, a prevencgéo e
a correcgdo da poluicdo ambiental,

V — decidir, em grau de recurso, como Ultima instancia
administrativa, sobre licenciamento ambiental e as
penalidades administrativas decorrentes de infragbes
ambientais aplicadas pelo poder publico municipal;

VI - estimular a participagdo da comunidade no processo de
preservacdo, conservacdo, recuperacdo e melhoria da
gualidade ambiental, através de acdes de educacao
ambiental e de campanhas institucionais de defesa ao meio
ambiente;

VIl — acompanhar a implementagcdo do Plano Municipal do
Meio Ambiente, sugerindo, quando for o caso, medidas para
melhoria da qualidade ambientada;

VIIl - promover a integracdo das agbes ambientais
desenvolvidas pelos diversos o¢rgdos e entidades do
Municipio e, quando for o caso, do Estado, da Unido e da
iniciativa privada,;

IX — oferecer contribuicdes ao aperfeicoamento da legislacdo
ambiental municipal;

X - apresentar sugestdes para revisdo e reformulacdo do
PDDU no que concerne as questfes ambientais;

Xl — avaliar e deliberar acerca de matérias diversas
submetidas a sua apreciacdo bem como decidir sobre a



imposi¢cédo de penalidades em processos administrativos que
lhe sejam encaminhados pela Superintendéncia do Meio
Ambiente do Municipio, a critério desta Autarquia Municipal;

XII — elaborar e aprovar o seu Regimento Interno.”(NR)
“Art. 4° O COMAM tera a seguinte composi¢ao:
| — 7 (sete) representantes do Poder Publico;

Il — 7 (sete) representantes de entidades representativas dos
empregados e da Sociedade Civil;

Il — 7 (sete) representantes de entidades representativas do
setor patronal.

§1° Poderéo participar das reunides do COMAM nos termos
do regulamento, com direito a voz, mas sem direito a voto,
representantes do Poder Publico Federal, Estadual e
Municipal.

§ 2° Caberd ao Prefeito indicar através de Decreto as
entidades que constituirdo o Conselho Municipal de Meio
Ambiente - COMAM, na composi¢cdo de que trata o caput
deste artigo.

83° Cada representacdo do COMAM devera contar com um
membro titular e um suplente.

84° Os membros das entidades representadas no COMAM e
seus suplentes terdo mandatos de 02 (dois) anos.

85° Os conselheiros dos representantes referidos nos incisos
Il e Ill do caput deste artigo ndo poderdo permanecer por
mais de 2 (dois) mandatos consecutivos como membros do
COMAM.”(NR)

“Art. 5° O COMAM sera presidido pelo titular da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Habitagdo e Meio
Ambiente - SEDHAM.” (NR)

“Art. 6° A Superintendéncia do Meio Ambiente — SMA,
autarquia vinculada a SEDHAM, funcionar4 como Secretaria
Executiva do COMAM.”(NR)

Art. 161. Ficam alterados os artigos 4°, 6°, 7°, 9°, 10, 14, 16,
21, 22, 23, 24, 26 e 27da Lei n® 6.975, de 26 de janeiro de 2006 - Lei de Parcerias
Publico—Privadas, os caput, paragrafos, incisos e alineas, conforme redacao abaixo, e
acrescidos, a aludida Lei, os artigos 28, 29 e 30.

AT, A

IV - infraestrutura e mobilidade urbana;
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§ 2° As intervencdes urbanas objeto de contratos de parceria
publico-privada deverao priorizar, ainda:

| — as zonas especificas de interesse social (ZEIS);

Il — as areas situadas em poligonais que definam operacdes
urbanas, nos termos da Lei;

lll - os espagos socialmente degradados, inclusive os de
interesse do patriménio histérico-cultural local, neste caso
observada a legislacdo e a acdo fiscalizadora federal e
estadual;

IV — as éareas de interesse para 0 incremento ou
desenvolvimento do turismo;

V — as areas de renovacao urbana;

VI — as areas carentes de melhoria do sistema viario,
transporte e mobilidade urbanos;

VIl — a zonas portuarias, inclusive retroareas e areas de
influéncia;

VIl — as areas identificadas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano como carentes de infraestrutura ou
de servicos publicos urbanos, observados os objetivos e
diretrizes nele definidos.”(NR)

Il - ao prazo de vigéncia, compativel com a amortizagdo dos
investimentos realizados, quando for o caso, limitado a 35
(trinta e cinco) anos, podendo ser ampliado no caso de
realizacdo de novos investimentos, ou caso ocorra fato que a
justifique.

VIl - ao compartilhamento com a Administracdo Publica, dos
ganhos econdmicos efetivos do parceiro privado decorrentes
da reducdo do risco de crédito dos financiamentos utilizados
pelo parceiro privado.

......................................................................................... "(NR)
“Art. 7° O preco da concessdo ou outorga onerosa a ser
paga pelo licitante vencedor podera ser satisfeito por meio
de:

| — moeda corrente;

Il — cessdo de créditos contra o Municipio de Salvador,
devidamente reconhecidos;
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lll — cesséo de direitos derivados de instrumentos de politica
de desenvolvimento urbano outorgados pelo Municipio.

IV - transferéncia de bens méveis e imoveis;”(NR)

“Art. 10. S&o obrigagdes do contratado na parceria publico-
privada:

Il — no caso de percepcgédo de contraprestacdo, submeter ao
parceiro publico as demonstracdes de resultado;

IV — submeter-se a fiscalizacdo da Administragdo Publica,
facultando o livre acesso dos agentes publicos as
instalagdes, informagdes e documentos relativos ao contrato;

§1° A Administracdo Publica compete declarar de utilidade
publica é&rea, local ou bem que sejam adequados ao
desenvolvimento de atividades inerentes, acessoérias ou
complementares ao objeto do contrato de parceria publico-
privada e a implantacdo de projeto associado, bem como
promover diretamente a sua desapropriagdo, ou o depdsito
para emissdo de posse, podendo o contratado assumir,
neste caso, 0s 6nus e encargos decorrentes da liquidagéo e
pagamento das indenizacgoes.

82° Na hipétese de imissdo de posse sem a concordancia do
proprietario do imével a ser desapropriado, o 6nus da
demanda judicial, inclusive precatério, caber4d sempre ao
poder publico.”(NR)

§ 3° O limite previsto no caput deste artigo ndo se aplica
guando a parcela de responsabilidade do Municipio for
satisfeita com instrumentos de politica urbanos, tais como
outorga onerosa e/ou transferéncia do direito de
construir.”(NR)

“Art. 16. Fica o Municipio do Salvador autorizado a participar
do Fundo Garantidor das Concessdes e Parcerias Publico-
Privadas Urbanisticas de Salvador — FGP SALVADOR, que
terd por finalidade prestar garantia de pagamento de
obrigacdes pecuniarias assumidas pelos parceiros publicos
municipais perante terceiros decorrentes de concessdes de
servigos publicos urbanos patrocinados ou administrativos,
em virtude de parcerias publico-privadas, e remuneragdes ou
contrapartidas derivadas de outorgas de concesséo de
direito de superficie, vinculada a construgcdo de iméveis para
uso da administrativa publica.
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8 1° O FGP SALVADOR tera natureza privada e patrimonio
proprio, separado do patrimbnio dos cotistas, e sujeito a
direitos e obrigacdes proprios, e sera formado pelo aporte de
bens e direitos realizado pelos cotistas, por meio da
integralizacdo de cotas e pelos rendimentos obtidos com sua
administracéo.

§ 2° A integralizacdo das cotas pelo Municipio podera ser
realizada em dinheiro, titulos ou créditos derivados da divida
publica, bens imoveis e direitos relativos a outorga onerosa
do direito de construir.

8§ 3° O FGP SALVADOR respondera por suas obrigacfes
com o0s bens e direitos integrantes de seu patrimonio, ndo
respondendo os cotistas por qualquer obrigagdo do Fundo,
salvo pela integralizagéo das cotas que subscreverem. “(NR)

“Art. 21. O FGP SALVADOR sera criado, administrado,
gerido e representado judicial e extrajudicialmente por
instituicdo financeira controlada, direta ou indiretamente,
pelo Poder Publico, e ter o estatuto e regulamento
aprovados em assembléia dos cotistas.

Paragrafo Unico. A representacdo do Municipio na
assembléia dos cotistas dar-se-a por indicagdo do titular do
Poder Executivo, nos termos da Lei Orgéanica
Municipal.”(NR)

“Art. 22. A politica de concesséo de garantias, inclusive no
que se refere a relagdo entre ativos e passivos do Fundo,
sera estabelecida no estatuto do FGP SALVADOR, sendo
vedada a concessdo de garantia cujo valor presente liquido,
somado ao das garantias anteriormente prestadas e demais
obrigagdes, supere o ativo total do FGP SALVADOR.

§ 1° As garantias e aportes do FGP SALVADOR seréo
prestadas proporcionalmente ao valor da participagdo de
cada cotista, na forma aprovada pela assembléia dos
cotistas, e compreenderdo as seguintes modalidades:

| - fianca, sem beneficio de ordem para o fiador;

Il penhor de bens moveis ou de direitos integrantes do
patriménio do FGP SALVADOR, sem transferéncia da posse
da coisa empenhada antes da execucgédo da garantia,

Il - hipoteca de bens imodveis do patrimbnio do FGP
SALVADOR;

IV - alienag&o fiduciéria, permanecendo a posse direta dos
bens com o FGP SALVADOR ou com agente fiduciario por
ele contratado antes da execucao da garantia;
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V - outros contratos que produzam efeito de garantia, desde
gue néo transfiram a titularidade ou posse direta dos bens ao
parceiro privado antes da execucao da garantia;

VI - garantia, real ou pessoal, vinculada a um patriménio de
afetacdo constituido em decorréncia da separacéo de bens e
direitos pertencentes ao FGP SALVADOR.

8§ 2° O FGP SALVADOR podera prestar contragarantias a
seguradoras, instituicdbes financeiras e  organismos
internacionais que garantirem o cumprimento das obrigacdes
pecunidrias dos cotistas em contratos de parceria publico-
privadas.

8 3° A quitagcdo pelo parceiro publico de cada parcela de
débito garantido pelo FGP SALVADOR importara
exoneragao proporcional da garantia.

8 4° No caso de crédito liquido e certo, constante de titulo
exigivel aceito e ndo pago pelo parceiro publico, a garantia
podera ser acionada pelo parceiro privado a partir do 45°
(quadragésimo quinto) dia do seu vencimento.

§ 5° O parceiro privado credor ou a instituicdo financeira
credora podera acionar a garantia relativa a débitos
constantes de faturas ou instrumentos formais de cobranca
emitidos e ainda ndo aceitos pelo parceiro publico, desde
que, transcorridos mais de 90 (noventa) dias de seu
vencimento, ndo tenha havido sua rejeicdo expressa por ato
motivado.

8 6° A quitacdo de débito pelo FGP SALVADOR importara
sua sub-rogacao nos direitos da entidade credora.

§ 7° Em caso de inadimplemento, os bens e direitos
integrantes do patriménio do FGP SALVADOR poderédo ser
objeto de constricdo judicial e alienacdo para satisfazer as
obrigacdes garantidas.”(NR)

“Art. 23. O FGP SALVADOR néo pagaré rendimentos a seus
cotistas, assegurando-se a qualquer deles o direito de
requerer o resgate total ou parcial de suas cotas,
correspondente ao patrimoénio ainda nao utlizado para a
concessao de garantias, fazendo-se a liquidagdo com base
na situagdo patrimonial do Fundo.”(NR)

“Art. 24. A dissolugcdo do FGP SALVADOR, deliberada pela
assembléia dos cotistas, ficara condicionada a prévia
quitacdo da totalidade dos débitos garantidos ou liberacéo
das garantias pelos credores.

Paragrafo Unico. Dissolvido o FGP SALVADOR, o seu
patrimbénio serd rateado entre os cotistas, com base na
situagéo patrimonial a data da dissolucdo.”(NR)
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“Art. 26. E facultada a constituicio de patrimonio de afetac&o
gue ndo se comunicard com o restante do patriménio do
FGP Salvador, ficando vinculado exclusivamente a garantia
em virtude da qual tiver sido constituido, ndo podendo ser
objeto de penhora, arresto, sequestro, busca e apreenséo ou
qualquer ato de constrigdo judicial decorrente de outras
obrigacdes do FGP Salvador.

Paragrafo unico. A constituicdo do patrimbénio de afetagédo
serd feita por registro em Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos ou, no caso de bem imoével, no Cartério de
Registro Imobiliario competente.”(NR)

“Art. 27. Cada Secretaria ou 0rgdo interessado em
desenvolver contrato de  parceria  publico-privada
encaminhara ao  Conselho  Gestor o0s estudos
fundamentados, nos termos e prazos previstos em
regulamento, ficando responsavel nas fases subsequentes,
pelos processos de licitac&o, contratacéo e
acompanhamento da execugao da parceria.

8 1° O Poder Executivo podera realizar concursos, publicar
edital de chamamento de profissionais liberais ou pessoas
juridicas interessadas em apresentar projetos, estudos,
levantamentos e investigacdes que subsidiem a modelagem
da concessdo de obras e servicos publicos urbanos, os
guais serdo remunerados pelo licitante vencedor, na forma
do art. 21 da Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de
1995.

8 2° Qualquer pessoa fisica ou juridica podera obter, do
Poder Publico, autorizagcdo para apresentar, a seu custo
exclusivo, estudos e projetos visando a realizacdo de
concessao de obras publicas e de servigos publicos urbanos,
0s quais, se aproveitados, serdo remunerados pelo licitante
vencedor, consoante o art. 21 da Lei Federal n°® 8.987, de 13
de fevereiro de 1995."(NR)

“Art. 28. Fica criada, na estrutura da Secretaria Municipal da
Fazenda, a Coordenadoria Executiva do Programa de
Parcerias Publico-Privadas do Municipio do Salvador, cuja
competéncia sera definida em ato especifico do Executivo
Municipal.”(NR)

“Art. 29. Fica o Executivo Municipal, através de licitacao,
autorizado a contratar a execucdo de obras e servicos
mediante o pagamento através de dacdo em pagamento de
bens imoveis do Municipio, conforme avaliacdo oficial do
preco de mercado, ou ainda, através de constituicdo de
crédito a ser satisfeito unicamente mediante compensacao
com créditos tributérios proprios ou de terceiros.”(NR)



“Art. 30. Fica o Executivo Municipal autorizado a contratar,
nas condi¢cfes e limites da presente Lei, a concessdo das
obras e servicos publicos urbanos para implantacéo e
operagdo da via expressa denominada Linha Viva, suas
interligacdes, conexdes ou extensdes.”(NR)

Art. 162. Ato do Executivo Municipal podera determinar
elementos complementares a serem encaminhados junto a cada pedido de licenca
para realizacdo de atividade, além dos definidos nesta Lei.

Art. 163. Os casos omissos deverdo ser objeto de andlise e
parecer pelo 6rgéo de planejamento da Administracdo Municipal.

Art. 164. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 165. Ficam revogadas as disposicdes em contrario, em
especial a Lei n° 3377/84 e suas alteragoes.

Sala das Sessdes, em 29 de dezembro de 2011.

Pedro Godinho
Presidente

Carlos Muniz
1° Secretario

Moisés Rocha
20 Secretario
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